ZARZADZENIE NR 0S.0050.219.2021

WOJTA GMINY BRZEZNICA
Z DNIA 19 LIPCA 2021 ROKU

w sprawie: rozpatrzenia uwag ztozonych podczas powtérnego wytozenia do
wgladu publicznego projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miejscowosci Beczyn,
Kopytéwka, Paszkowka, Sosnowice

Na podstawie art. 17, pkt 12 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U.z 2021 r., poz. 741 z pozn. zm.)
Woéjt Gminy Brzeznica
zarzadza, co nastepuje:
81
Rozpatruje sie uwagi wniesione do wyzej wymienionego projektu planu miejscowego,
w trakcie jego powtérnego wytozenia do wgladu publicznego.
§2
Tres¢ uwag oraz sposoéb ich rozpatrzenia zawiera tabela stanowigca zatgcznik do
niniejszego Zarzadzenia.
83
Wykonanie Zarzgdzenia powierza sie Inspektorowi zajmujgcemu sie sprawami
planowania i zagospodarowania przestrzennego.

84

Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.



WYKAZ UWAG WNIESIONYCH DO POWTORNIE WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIEJSCOWOSCI BECZYN KOPYTOWKA PASZKOWKA SOSNOWICE
Zatacznik do Zarzadzenia Woéjta Gminy Brzeznica Nr 0S.0050.219.2021 z dnia 19 LIPCA 2021 roku

Lp.

Data wplywu
uwagi

Nazwisko i imie,
nazwa jednostki organizacyjnej i
adres zgtaszajacego uwage

Tresé uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci, ktérej
dotyczy uwaga

Rozpatrzenie uwagi

2

3

4

5

24.05.2021

Anonimizacja danych

Prosze o zmiane przeznaczenia dziatki
1143/4 oraz 1144 w projekcie planu dla
miejscowosci Sosnowice z
zaprojektowanego na tereny budowlane,
budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne
wzglednie na zabudowe zagrodows.

1143/4, 1144
Sosnowice

Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga jest niezgodna z obecnie obowigzujgcym Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Brzeznica.
Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z pozn.
zm.) w tym art. 9, ust. 4, ktéry moéwi ze ,Ustalenia studium sg wigzace
dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.” oraz art.
15, ust. 1, ktory méwi ze ,Wojt, burmistrz albo prezydent miasta
sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes$¢ tekstowg i
graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem.”
ustalenia projektu planu muszg by¢ zgodne ze studium.

Przeznaczenie dziatek ewidencyjnych nr 1143/4 i 1144 pod zabudowe
zagrodowa, w ramach niniejszej procedury sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wymagatoby ponowienia
procedury opiniowania i uzgadniania przedmiotowego projektu planu
oraz kolejnego, trzeciego wytozenia do wgladu publicznego, co
wydtuzytoby jego sporzadzenie o kolejne 5 do 6 miesiecy. Majac na
uwadze oczekiwania znacznej liczby mieszkancéw gminy odnosnie jak
najszybszego uchwalenia przez Rade  Gminy  Brzeznica
przedmiotowego projektu planu, takie rozwigzanie nie jest w chwili
obecnej brane pod uwage przez organ sporzgdzajgcy niniejszg zmiane
planu.

Ewentualna mozliwos¢ dokonania zmiany przeznaczenia
przedmiotowych dziatek na zabudowe zagrodowa, bedzie brana pod
uwage po przez organ sporzadzajgcy niniejszy plan miejscowy po jego
uchwaleniu, na podstawie przedmiotowe] uwagi, ztozonej w trakcie
procedury sporzadzania niniejszego planu miejscowego.

25.05.2021

Anonimizacja danych

Prosze o przeksztalcenie czesci dziatki
395/5 potozonej w Paszkéwce gm.
Brzeznica z  terenédw  oznaczonych
symbolem R — tereny rolne — na tereny
oznaczone symbolem RM - tereny
zabudowy zagrodowej. Swoj  wniosek
motywuje tym, ze kiedy sktadatam wniosek
do Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa

395/5
Paszkowka

Uwaga nieuwzgledniona.

Przeznaczenie cze$ci dziatki ewidencyjnej nr 395/5 pod zabudowe
zagrodowa, w ramach niniejszej procedury sporzadzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wymagatoby ponowienia
procedury opiniowania i uzgadniania przedmiotowego projektu planu
oraz kolejnego, trzeciego wytozenia do wgladu publicznego, co
wydtuzytoby jego sporzadzenie o kolejne 5 do 6 miesiecy. Majgc na




Lp. Data wplywu Nazwisko i imie, Tresé uwagi Oznaczenie Rozpatrzenie uwagi
uwagi nazwa jednostki organizacyjnej i nieruchomosci, ktorej
adres zgtaszajacego uwage dotyczy uwaga

1 2 3 4 5 6
o wydanie zgody na nabycie przedmiotowej uwadze oczekiwania znacznej liczby mieszkancéw gminy odnosnie jak
dziatki nie byto jeszcze wytozenia nowego najszybszego uchwalenia przez Rade  Gminy  Brzeznica
planu zagospodarowania a obecny plan przedmiotowego projektu planu, takie rozwigzanie nie jest w chwili
dopuszcza na dzialce rolnej zabudowe obecnej brane pod uwage przez organ sporzgdzajgcy niniejszg zmiane
siedliskowg. Z tego co sprawdzitam w planu.
projekcie uchwaty nowego planu Ewentualna mozliwos¢ dokonania zmiany przeznaczenia czesci
zagospodarowania ta sytuacja sie zmieni po przedmiotowej dziatki na zabudowe zagrodowa, bedzie brana pod
wejsciu nowego planu w zycie. Podjetam uwage po przez organ sporzadzajgcy niniejszy plan miejscowy po jego
szereg dziatan, aby uzyska¢ uprawnienia uchwaleniu, na podstawie przedmiotowe] uwagi, zlozonej w trakcie
rolnicze — jestem obecnie na kursie dla procedury sporzadzania niniejszego planu miejscowego.
rolnika w Szkole Rolniczej w Czernichowie.
Zrobitam to migdzy innymi w celu uzyskania
uprawnien aby méc zbudowaé te czesc
rolng. Zamierzamy sie w przysziosci
przenie$¢ rodzing na to miejsce i uprawiac¢
tam pole.
Pragne nadmieni¢, ze ta czes¢ dziatki jest
niskiej klasy (V) wiec zmiana
przeznaczenia nie wymaga  zgody
Ministerstwa tylko lezy w gestii Woéjta Gminy
Brzeznica.

3 27.05.2021 Anonimizacja danych Whnioskuje o wigczenie do terendw 593 Uwaga nieuwzgledniona.
zabudowy jednorodzinnej bedacej mojg Paszkéwka
wiasnoscia catej dziatki nr 593 o Uwaga jest niezgodna z obecnie obowigzujgcym Studium Uwarunkowan
powierzchni 24 ary. Pdinocna czesc¢ tej i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Brzeznica.
dziatki juz do takich terenéw nalezy. Dziatka Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
ta znajduje sie w obrebie zabudowy zwartej. zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z pozn.
Jest tam w poblizu 10 budynkéw zm.) w tym art. 9, ust. 4, ktéry mowi ze ,Ustalenia studium sg wigzace
mieszkalnych, rozmieszczonych w bardzo dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.” oraz art.
bliskiej od siebie odlegtosci. Dziatke tg dzieli 15, ust. 1, ktory mowi ze ,Wojt, burmistrz albo prezydent miasta
odlegtos¢ okoto 35 metrow od drogi sporzgdza projekt planu miejscowego, zawierajacy czes¢ tekstowg i
publicznej (droga gminna). Pomiedzy tg graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
drogg a dziatkg nr 593 znajduje sie rowniez odnoszacymi sie do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem.”
nalezgca do mnie dziatkka nr 586/2. ustalenia projektu planu musza by¢ zgodne ze studium.
Umozliwia to bezkonfliktowe potgczenie
dziatki nr 593 z droga publiczna.

4 01.06.2021 Anonimizacja danych Prosze o zmiang przeznaczenia terenu 196/12 Uwaga nieuwzgledniona.
(dziatki) w miejscowym planie Beczyn
zagospodarowania przestrzennego Przeznaczenie dziatki ewidencyjnej nr 196/12 pod zabudowe

miejscowosci Beczyn.

Whioskuje o przeksztatcenie dziatki 196/12
na teren zabudowy zagrodowej (RM).
Powierzchnia terenu, ktérego dotyczy

zagrodowa, w ramach niniejszej procedury sporzgdzania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wymagatoby ponowienia
procedury opiniowania i uzgadniania przedmiotowego projektu planu
oraz kolejnego, trzeciego wytozenia do wgladu publicznego, co
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wnioskowana zmiana znajduje sie w wydtuzytoby jego sporzadzenie o kolejne 5 do 6 miesiecy. Majac na
potudniowej czesci budynku mieszkalnego o uwadze oczekiwania znacznej liczby mieszkancéw gminy odnosnie jak
numerze 65 (ul. Ogrodowa) do strefy najszybszego  uchwalenia przez Rade Gminy  Brzeznica
technicznej wzdtuz istniejgcej napowietrznej przedmiotowego projektu planu, takie rozwigzanie nie jest w chwili
linii elektroenergetycznej wysokiego obecnej brane pod uwage przez organ sporzgdzajacy niniejszg zmiane
napiecia. planu.
Ewentualna mozliwo$¢ dokonania zmiany przeznaczenia przedmiotowej
dziatki na zabudowe zagrodowa, bedzie brana pod uwage po przez
organ sporzadzajgcy niniejszy plan miejscowy po jego uchwaleniu, na
podstawie przedmiotowej uwagi, zlozonej w trakcie procedury
sporzadzania niniejszego planu miejscowego.
5 01.06.2021 Anonimizacja danych W zwigzku z Obwieszczeniem Woéjta Gminy | 3/1, 3/2, 13/2, 13/3, |Uwaga nieuwzgledniona.

Brzeznica o powtérnym wytozeniu do

publicznego wgladu projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego
oraz Uchwatg Rady Gminy Brzeznica Nr

XX1/202/2016 z dnia 28 grudnia 2016 r. w

sprawie przystgpienia do sporzadzania

miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego miejscowosci

Beczyn, Kopytowka, Paszkowka,

Sosnowice w gminie Brzeznica

przedstawiam  nastepujgce  informacje,

wnioski i uwagi z prosbg o uwzglednienie
ich w przedmiotowym projekcie:

1. Dziekuje za czesciowe uwzglednienie
mojego wniosku o zmiane
zagospodarowania przestrzennego z
dnia 20 listopada 2020 roku.

2. W wylozonym do publicznego wgladu
projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci  Beczyn  zaplanowano
przeznaczenie moich dziatek: 3/1 oraz
3/2 (jednostka ewidencyjna: 121802_02,
Brzeznica; obreb ewidencyjny:
121802_2.0001, Beczyn) pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna. Przyjete
rozwigzanie jest catkowicie nietrafione,
gdyz w/w dziatki s catkowicie zalesione
(co mozna zobaczy¢ na mapie
satelitarnej stanowigcej zatgcznik nr 1 do
niniejszego pisma). Ponadto dziatki te
znajdujg sie na terenie o bardzo duzym

13/4, 13/5, 13/6, 13/7,
13/8, 13/9, 13/10,
13/12, 13/13, 13/19
Beczyn

Uwaga w zakresie catych dziatek o numerach ewidencyjnych 13/2, 13/3,
13/4, 13/5, 13/6, 13/7 oraz w zakresie czesci dziatek o numerach
ewidencyjnych 3/1, 3/2, 13/8, 13/9, 13/10 i 13/19 jest niezgodna z
obecnie obowigzujgcym  Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Brzeznica.

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z pozn.
zm.) w tym art. 9, ust. 4, ktéry moéwi ze ,Ustalenia studium sg wigzace
dla organdéw gminy przy sporzgdzaniu planéw miejscowych.” oraz art.
15, ust. 1, ktory mowi ze ,Wojt, burmistrz albo prezydent miasta
sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowg i
graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi sie do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem.”
ustalenia projektu planu muszg by¢ zgodne ze studium.

Ponadto informuje sie, ze zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu
projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Beczyn, Kopytédwka, Paszkéwka, Sosnowice cate dziatki o
numerach ewidencyjnych 13/11, 13/12, 13/13 oraz czesci dziatek o
numerach ewidencyjnych 13/8, 13/9, 13/10 i 13/19 sg przeznaczone
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.
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kacie nachylenia (skarpa), gdzie réznica
poziomow wynosi okoto 20-30 metréw.
Nie ma tam absolutnie zadnej
mozliwosci zabudowy, a przeksztatcona
powierzchnia nigdy na taki cel nie
zostanie wykorzystana. Jest to strata
powierzchni, ktérg gmina mogtaby
wykorzystaé na przeksztalcenie innych
moich dziatek ujetych we wniosku z dnia
20 listopada 2020 roku. Majgc na
uwadze powyzsze wnosze O zmiang
przeznaczenia dziatek 3/1 oraz 3/2 na
teren lesny, a powierzchnie zabudowy
mieszkaniowej ,zwolniong” w zwigzku z
tg zmiang (okolo 0,22 ha) prosze
przeznaczy¢ na dziatki, o ktérych mowa
w pkt. 3 niniejszego pisma.

. We whniosku o zmiane

zagospodarowania przestrzennego
ztozonym przeze mnie 20 listopada 2020
roku wskazatem nastepujgce dziatki:

nr dziatki 13/2: jednostka ewidencyjna:
121802_02, Brzeznica; obreb
ewidencyjny: 121802_2.0001, Beczyn

nr dziatki 13/3: jednostka ewidencyjna:
121802_02, Brzeznica; obreb
ewidencyjny: 121802_2.0001, Beczyn

nr dziatki 13/4: jednostka ewidencyjna:
121802_02, Brzeznica; obreb
ewidencyjny: 121802_2.0001, Beczyn

nr dziatki 13/5: jednostka ewidencyjna:
121802_02, Brzeznica; obreb
ewidencyjny: 121802_2.0001, Beczyn

nr dziatki 13/6: jednostka ewidencyjna:
121802_02, Brzeznica; obreb
ewidencyjny: 121802_2.0001, Beczyn

nr dziatki 13/7: jednostka ewidencyjna:
121802_02, Brzeznica; obreb
ewidencyjny: 121802_2.0001, Beczyn

nr dziatki 13/8: jednostka ewidencyjna:
121802_02, Brzeznica; obreb
ewidencyjny: 121802_2.0001, Beczyn

nr dziatki 13/9: jednostka ewidencyjna:
121802_02, Brzeznica; obreb




Lp. Data wplywu Nazwisko i imie, Tresé uwagi Oznaczenie Rozpatrzenie uwagi
uwagi nazwa jednostki organizacyjnej i nieruchomosci, ktérej
adres zgtaszajacego uwage dotyczy uwaga
1 2 3 4 5 6

ewidencyjny: 121802_2.0001, Beczyn
e nr dziatki 13/10: jednostka ewidencyjna:
121802_02, Brzeznica; obreb
ewidencyjny: 121802_2.0001, Beczyn
e nr dziatki 13/12: jednostka ewidencyjna:
121802_02, Brzeznica; obreb
ewidencyjny: 121802_2.0001, Beczyn
e nr dziatki 13/13: jednostka ewidencyjna:
121802_02, Brzeznica; obreb
ewidencyjny: 121802_2.0001, Beczyn
e nr dziatki 13/19: jednostka ewidencyjna:
121802_02, Brzeznica; obreb
ewidencyjny: 121802_2.0001, Beczyn
W wytozonym do publicznego wgladu
projekcie miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego dla
miejscowosci Beczyn uwzgledniono jedynie
czes$¢ dziatek objetych moim wnioskiem.
Zgodnie z artykutem 6 ust. 2 Ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym: ,Kazdy
ma prawo, w granicach okreslonych ustawa,
do:
1) zagospodarowania terenu, do ktérego ma
tytut  prawny, zgodnie z warunkami
ustalonymi w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego albo
decyzji o warunkach  zabudowy i
zagospodarowania terenu, jezeli nie
narusza to chronionego prawem interesu
publicznego oraz oséb trzecich;
2) ochrony wtasnego interesu prawnego
przy zagospodarowaniu terenéw nalezgcych
do innych 0s6b lub jednostek
organizacyjnych”.
Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 7 u.p.z.p. w
planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym uwzglednia sie¢ zwlaszcza
prawo wiasnosci. Skoro uchwalajgc plan
miejscowy, rada gminy moze ingerowa¢ w
wykonywanie prawa wiasnosci, to taka
ingerencja ma takze uwzglednia¢ zasade
proporcjonalno$ci wynikajaca z art. 31 ust. 3
Konstytuciji RP. Zachowanie
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proporcjonalnosci w tresci planéw
miejscowych oznacza, ze w trakcie
procedury  sporzadzania tych  aktéw
prawnych powinno nastgpi¢ wywazenie
interesow, w tym zwlaszcza interesow
zgtoszonych przez przedmioty zewnetrzne

wobec administracji. Przejawem
nieproporcjonalnosci w dziataniu Gminy
moze by¢ fakt nieuzasadnionej

dywersyfikacji terenu dzialek objetych
wnioskiem z terenami zwartej zabudowy
mieszkalnej jg otaczajgcymi. Swiadczy to o
tym, Zze organ planistyczny w sposéb
dowolny moze dopusci¢ sie ograniczenia
mojego prawa wiasnosci. Mozna wiec tu
podnie$¢ zarzut przekroczenia granic
wiadztwa  planistycznego, w  sposob
nieuzasadniony i nieproporcjonalny
ograniczajgc  przystugujgce mi  prawo
wiasnosci wyzej wymienionych dziatek.
Gmina  uchwalajgc  Miejscowy  Plan
Zagospodarowania Przestrzennego nie
moze ogranicza¢ prawa do swobodnego
dysponowania wtasnymi nieruchomosciami i
wykorzystania ich wedlug wilasnego
uznania.

Ustalenia m.p.z.p. ksztattujg wraz z innymi
przepisami prawa spos6b wykonywania
prawa wiasnosci nieruchomosci. Zgodnie ze
wspomnianym przeze mnie juz wyzej art. 6
ust. 2 u.p.z.p. kazdy posiada prawo — w
granicach okreslonych przez ustawy i
zasady wspolzycia spotecznego - do
zagospodarowania terenu, do ktérego ma
tytut  prawny oraz ochrony wasnego
interesu prawnego przy zagospodarowaniu
terendw nalezacych do innych oséb.
Wiadztwo planistyczne gminy stanowi
uprawnienie organu do lokalnej ingerencji w
sfere wykonywania prawa wiasnosci, nie
stanowi jednak wiadztwa absolutnego i
nieograniczonego, gdyz gmina wykonujac je
ma obowigzek dziata¢ w granicach prawa,
kierowa¢ sie interesem  publicznym,
wywazac interesy publiczne z interesami
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prywatnymi, uwzgledniac aspekt

racjonalnego dziatania i proporcjonalnosci
ingerencji w sfere wykonywania prawa
wiasnosci. A zatem ksztattowanie polityki
przestrzennej gminy powinno odbywac sie z
jednej strony z uwzglednieniem prawa do
podejmowania dziatan, ktére w ramach
ograniczonych m.in. zasadami wspotzycia
spotecznego, pozwolg zrealizowa¢ zasade
zrownowazonego rozwoju, a jedoczesnie
stuzyé bedg zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb wspolnoty lokalnej.

W uzasadnieniu wniosku z dnia 20 listopada
2020 roku wskazatem, iz na w/w gruntach
catkowicie zaprzestano dziatalnosci rolniczej
kilka lat temu. Obecnie grunty te sg ugorem,
a ciggu kilku najblizszych lat stang sie
catkowitym odlogiem pozostawionym bez
jakiejkolwiek ingerencji. Produkcja rolna na
tak matym obszarze jest catkowicie
nieoptacalna, a koszty utrzymania gruntow
w dobrej kulturze rolnej sg zbyt wysokie,
aby pozostawi¢ je w takim stanie, w jakim
zostaly przewidziane w Miejscowym Planie
Zagospodarowania  Przestrzennego. W
efekcie grunt rolny jest nim jedynie z nazwy,
poniewaz nie zostanie wykorzystany na
produkcje rolng. Po uwzglednieniu w
Miejscowym  Planie  Zagospodarowania
Przestrzennego gruntéw wskazanych we
wniosku pod zabudowe mieszkaniowag
jednorodzinng, zostanie dokonany nowy
podziat dziatek oraz powstanie droga
umozliwiajgca dojazd do wszystkich posesji.
Wszystkie dziatki budowlane zostang takze
uzbrojone w media. Pozwoli mi to na
realizacje inwestyciji mieszkaniowych
(budowa doméw jednorodzinnych).

W  Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Brzeznica wielokrotnie wskakuje sie, iz
Gmina stawia na zréwnowazony rozwdj
inwestycji mieszkaniowych oraz
zwiekszenie  atrakcyjnosci  inwestycyjnej
Gminy. Analizujgc studium uwarunkowan i
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kierunkow zagospodarowania

przestrzennego gminy nalezy bra¢ pod
uwage jego catosé, uwzgledniajgc na réwni
cze$¢ graficzng jak i tekstowa, ktore
wzajemnie sie uzupetniajg (potwierdzajg),
bowiem dopiero obie czesci fgcznie tworzg
akt planistyczny.
Przeksztatcenie w/w dziatek na budowlane
pozwoli mi na rozpoczecie inwestycji
mieszkaniowych oraz uchroni w/w grunty
przed degradacja w zwigzku z brakiem
upraw rolniczych. Doprowadzi to do
zwigkszenia dochodéw budzetu gminy.
Na zasadno$¢ powyzszej uwagi wskazuje
5takze fakt, ze okoliczne dziatki o numerach
8/6, 8/1, 13/15, 13/18, 21, 26/1, 23, 914,
30/1, 31/1, 33, 53, i inne sg zabudowane,
wigc wszystkie wymienione we wniosku
dziatki znajdujg sie w zwartej zabudowie,
ktéra na podstawie art. 7 pkt 29 ustawy z
dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntow
rolnych i lesnych rozumiana jest jako
zgrupowanie nie mniej niz 5 budynkéw, za
wyjgtkiem budynkéw o funkcji wytgcznie
gospodarczej, pomiedzy ktérymi najwieksza
odlegtos¢ sgsiadujacych ze sobag budynkow
nie przekracza 100 m.
Zgodnie z art. 7 ust. 2a Ustawy z dnia 3
lutego 1995 roku o ochronie gruntéw ornych
i leSnych (Dz. U. 1995 Nr 16 poz. 78) nie
wymaga  uzyskania zgody  ministra
wiasciwego do spraw rozwoju wsi na cele
nierolnicze i nielesne gruntdéw rolnych
stanowigcych uzytki rolne klas I-lll, jezeli
grunty te spetniajg nastepujgce warunki:

e o najmniej potowa powierzchni kazdej
zwartej czesci gruntu zawiera sie w
obszarze zwartej zabudowy

e polozone sg w odlegtosci nie wiekszej
niz 50 m od najblizszej dziatki
budowlanej w rozumieniu przepiséw
ustawy o gospodarce nieruchomosciami

e potozone sg w odlegtosci nie wigkszej
niz 50 m od drogi publicznej w
rozumieniu przepisébw ustawy o drogach
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3

5

publicznych.
Wszystkie wymienione we wniosku dziafki
spetniajg w/w warunki.
Ponadto dziatka 13/19 ujeta w niniejszym
wniosku posiada bezposredni dostep do
drogi publicznej oraz posiada peine
uzbrojenie terenu (biegnaca przez dziatke
sie¢ wodociggowa, sie¢ gazowa, stup
energetyczny, sie¢ telekomunikacyjna).
Nalezy réwniez wskaza¢, iz sasiadujace
dziatki (miedzy innymi dziatka nr 23) zostaty
uwzglednione w projekcie Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego
pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng. Nie ma wiec zadnych
przeszkdd, aby moje dziatki wskazane we
wniosku, takze znalazty sie w MPZP jako
budowlane.
Przyjmowane w planie ustalenia co do
przeznaczenia i warunkéw zabudowy
konkretnych nieruchomosci oraz sposobu
zagospodarowania  okreslonego  terenu
powinny pozosta¢ w bezposrednim zwigzku
z uprawnieniami i obowigzkami witascicieli
nieruchomosci, chronionymi przepisem art.
140 k.c.
Zwazywszy na wszystkie wyzej wymienione
argumenty, wnosze o uwzglednienie moich
uwag w Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego, w taki
sposob, iz dziatki 13/2, 13/3, 13/4, 13/5,
13/6, 13/7, 13/8, 13/9, 13/10, 13/12, 13/13
oraz 13/19 zostang ujete w Miejscowym
Planie Zagospodarowania Przestrzennego
jako przeznaczone pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng ( obszar
proponowanej zmiany stanowi zatacznik nr
2 do niniejszego pisma).

01.06.2021

Anonimizacja danych

Prosze o zmiang przeznaczenia terenu
(dziatki) w miejscowym planie
zagospodarowania  przestrzennego = w
miejscowosci Beczyn.

Whioskuje o przeksztatcenie dziatki 220/1
na teren zabudowy zagrodowej (RM).

220/1
Beczyn

Uwaga nieuwzgledniona.

Przeznaczenie dziatki ewidencyjnej nr 220/1 pod zabudowe zagrodows,
w ramach niniejszej procedury sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wymagatoby ponowienia procedury
opiniowania i uzgadniania przedmiotowego projektu planu oraz
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Powierzchnia terenu, ktérego dotyczy kolejnego, trzeciego wytozenia do wgladu publicznego, co wydtuzyloby
wnioskowana zmiana znajduje sie w jego sporzadzenie o kolejne 5 do 6 miesiecy. Majagc na uwadze
potudniowej strefie technicznej wzdtuz oczekiwania znacznej liczby mieszkancéw gminy odnosnie jak
istniejacej napowietrznej linii najszybszego  uchwalenia przez Rade Gminy  Brzeznica
elektroenergetycznej wysokiego napiecia przedmiotowego projektu planu, takie rozwigzanie nie jest w chwili
110V do istniejgcej juz dziatki terenu obecnej brane pod uwage przez organ sporzgdzajgcy niniejszg zmiane
zabudowy zagrodowej (RM). planu.
Ewentualna mozliwo$¢ dokonania zmiany przeznaczenia przedmiotowej
dziatki na zabudowe zagrodowa, bedzie brana pod uwage po przez
organ sporzadzajgcy niniejszy plan miejscowy po jego uchwaleniu, na
podstawie przedmiotowej uwagi, zlozonej w trakcie procedury
sporzadzania niniejszego planu miejscowego.
7 02.06.2021 Anonimizacja danych Na podstawie art. 31 ust. 1, 2 z dnia 27| 485/4, 485/3, 485/2, |Uwaga nieuwzgledniona.

marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym  (tekst
jednolity — Dz. U. z 2012 r. poz. 647)
wnosze o zmiane Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego.
Oznaczenie nieruchomosci oraz
ktérego wniosek dotyczy:

34-113 Sosnowice ul. Krétka 11

terenu,

e nr dziatki: 485/4 wojewodztwo
matopolskie, powiat wadowicki,
Sosnowice

e nr dziatki: 485/3 wojewddztwo
matopolskie, powiat wadowicki,
Sosnowice

e nr dziatki: 485/2 wojewddztwo
matopolskie, powiat wadowicki,
Sosnowice

e nr dziatki: 484/4 wojewodztwo
matopolskie, powiat wadowicki,
Sosnowice

e nr dziatki: 484/3 wojewodztwo
matopolskie, powiat wadowicki,
Sosnowice

e nr dziatki: 484/2 wojewddztwo
matopolskie, powiat wadowicki,
Sosnowice

Zgtaszam uwage o zmiang terenow

rolniczych na tereny zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinne;.
Uzasadnienie:

48414, 484/3, 484/2
Sosnowice

Uwaga w zakresie catych dziatek o numerach ewidencyjnych 484/2,
484/3, 485/2, 485/3 oraz w zakresie czesci dziatek o numerach
ewidencyjnych 484/2 i 485/4 jest niezgodna z obecnie obowigzujgcym
Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Gminy Brzeznica.

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z pozn.
zm.) w tym art. 9, ust. 4, ktéry mowi ze ,Ustalenia studium sg wigzace
dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.” oraz art.
15, ust. 1, ktory mowi ze ,Wojt, burmistrz albo prezydent miasta
sporzgdza projekt planu miejscowego, zawierajacy czes¢ tekstowg i
graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi sie do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem.”
ustalenia projektu planu musza by¢ zgodne ze studium.

Ponadto informuje sie, ze zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu
projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Beczyn, Kopytowka, Paszkowka, Sosnowice czesci
dziatek o numerach ewidencyjnych 484/2 i 485/4 sg przeznaczone pod
zabudowe zagrodowa.

Projekt planu po jego opiniowaniu i uzgadnianiu przeznaczat czesci
dziatek ewidencyjnych nr 484/2 i 485/4 (potozone obecnie, na rysunku
projektu planu, w zasiegu terenu oznaczonego symbolem 11RM.12) pod
zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Ze wzgledu na potozenie tych
czesci dziatek w zasiggu gruntéw rolnych o klasie bonitacyjnej Rlllb, t1l1,
Br/RIlIb i Br/tlll, zgodnie z zapisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o
ochronie gruntéw rolnych i leSnych (Dz. U. z 2017 r., 1161 z p6zn. zm.)
w tym art. 7, ust. 2, pkt 1, ktéry méwi ze przeznaczenie na cele
nierolnicze i nielesne ,gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas |-
Il — wymaga uzyskania zgody ministra wtasciwego do spraw rozwoju
wsi”, konieczne byto wystgpienie do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o
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Uprzejmie prosze o rozwazenie moich
uwag. Uwazam, ze poprzez rozwoj
budownictwa  jednorodzinnego, nasza
miejscowos¢ stanie sie bardziej atrakcyjna
réwniez dla inwestycji w ustugi oraz
turystyke. Spowoduje to rozwdj naszego
regionu, a wiele miodych ludzi znajdzie
zatrudnienie w powstajgcych osrodkach z
branzy turystycznej. Efektem tego bedzie
zatrzymanie ludnosci na naszym terenie,
poniewaz nie beda musieli szuka¢ pracy w
pobliskich miastach, a przeciez nie kazdy
moze by¢ rolnikiem.

Spokéj oaz cisza naszego regionu sprzyja
tego typu dziataniom.

Dlatego jeszcze raz prosze o uwzglednienie
moich uwag.

Oswiadczam, ze jestem wiascicielem wiw
nieruchomosci i posiadam tytut prawny do
terenu objetego wnioskiem.

uzyskanie zgody na przeznaczenie gruntdéw rolnych na cele nierolnicze.
Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi, decyzjg nr GZ.tr.602.168.2019 z dnia
13 marca 2020 roku takiej zgody nie wyrazit. W zwigzku z tym jedyna
mozliwoscig, ktéra dawataby mozliwos¢ zabudowy tych czesci dziatek
dla osoby bedacej rolnikiem, byto przeznaczenie ich na teren zabudowy
zagrodowej.

01.06.2021

Anonimizacja danych

W zwigzku z Obwieszczeniem Wojta Gminy
Brzeznica o powtérnym wytozeniu do
publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
oraz Uchwatg Rady Gminy Brzeznica Nr
XX1/202/2016 z dnia 28 grudnia 2016 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzania
miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego obejmujgcego miejscowosci
Beczyn, Kopytowka, Paszkowka,
Sosnowice w gminie Brzeznica
przedstawiam  nastepujgce  informacje,
wnioski i uwagi z prosbg o uwzglednienie
ich w przedmiotowym projekcie:

4. Dzigkuje za czesciowe uwzglednienie
mojego wniosku o zmiane
zagospodarowania przestrzennego z
dnia 20 listopada 2020 roku.

5. W wylozonym do publicznego wgladu
projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla
miejscowosci  Beczyn  zaplanowano
przeznaczenie moich dziatek: 3/1 oraz
3/2 (jednostka ewidencyjna:; 121802 02,

3/1, 3/2,13/2, 13/3,
13/4, 13/5, 13/6, 13/7,
13/8, 13/9, 13/10,
13/12, 13/13, 13/19
Beczyn

Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga w zakresie catych dziatek o numerach ewidencyjnych 13/2, 13/3,
13/4, 13/5, 13/6, 13/7 oraz w zakresie czesci dziatek o numerach
ewidencyjnych 3/1, 3/2, 13/8, 13/9, 13/10 i 13/19 jest niezgodna z
obecnie obowigzujgcym  Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Brzeznica.

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z pozn.
zm.) w tym art. 9, ust. 4, ktéry moéwi ze ,Ustalenia studium sg wigzace
dla organdéw gminy przy sporzgdzaniu planéw miejscowych.” oraz art.
15, ust. 1, ktory mowi ze ,Wojt, burmistrz albo prezydent miasta
sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowg i
graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszacymi sie do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem.”
ustalenia projektu planu muszg by¢ zgodne ze studium.

Ponadto informuje sie, ze zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu
projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Beczyn, Kopytédwka, Paszkéwka, Sosnowice cate dziatki o
numerach ewidencyjnych 13/11, 13/12, 13/13 oraz czesci dziatek o
numerach ewidencyjnych 13/8, 13/9, 13/10 i 13/19 sg przeznaczone
pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng.
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Brzeznica; obreb ewidencyjny:

121802_2.0001, Beczyn) pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinna. Przyjete
rozwigzanie jest catkowicie nietrafione,
gdyz w/w dziatki sg catkowicie zalesione
(co mozna zobaczy¢ na mapie
satelitarnej stanowigcej zatgcznik nr 1 do
niniejszego pisma). Ponadto dziatki te
znajdujg sie na terenie o bardzo duzym
kacie nachylenia (skarpa), gdzie réznica
poziomow wynosi okoto 20-30 metréw.
Nie ma tam absolutnie zadnej
mozliwosci zabudowy, a przeksztatcona
powierzchnia nigdy na taki cel nie
zostanie wykorzystana. Jest to strata
powierzchni, ktérg gmina mogtaby
wykorzystaé na przeksztalcenie innych
moich dziatek ujetych we wniosku z dnia
20 listopada 2020 roku. Majgc na
uwadze powyzsze wnosze O zmiang
przeznaczenia dziatek 3/1 oraz 3/2 na
teren lesny, a powierzchnie zabudowy
mieszkaniowej ,zwolniong” w zwigzku z
tg zmiang (okolo 0,22 ha) prosze
przeznaczy¢ na dziatki, o ktérych mowa
w pkt. 3 niniejszego pisma.

. We whniosku o] zmiane

zagospodarowania przestrzennego
ztozonym przeze mnie 20 listopada 2020
roku wskazatem nastepujgce dziatki:

nr dziatki 13/2: jednostka ewidencyjna:
121802_02, Brzeznica; obreb
ewidencyjny: 121802_2.0001, Beczyn

nr dziatki 13/3: jednostka ewidencyjna:
121802_02, Brzeznica; obreb
ewidencyjny: 121802_2.0001, Beczyn

nr dziatki 13/4: jednostka ewidencyjna:
121802_02, Brzeznica; obreb
ewidencyjny: 121802_2.0001, Beczyn

nr dziatki 13/5: jednostka ewidencyjna:
121802_02, Brzeznica; obreb
ewidencyjny: 121802_2.0001, Beczyn

nr dziatki 13/6: jednostka ewidencyjna:
121802_02, Brzeznica; obreb
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ewidencyjny: 121802_2.0001, Beczyn

e nr dziatki 13/7: jednostka ewidencyjna:
121802_02, Brzeznica; obreb
ewidencyjny: 121802_2.0001, Beczyn

e nr dziatki 13/8: jednostka ewidencyjna:
121802_02, Brzeznica; obreb
ewidencyjny: 121802_2.0001, Beczyn

e nr dziatki 13/9: jednostka ewidencyjna:
121802_02, Brzeznica; obreb
ewidencyjny: 121802_2.0001, Beczyn

e nr dziatki 13/10: jednostka ewidencyjna:
121802_02, Brzeznica; obreb
ewidencyjny: 121802_2.0001, Beczyn

e nr dziatki 13/12: jednostka ewidencyjna:
121802_02, Brzeznica; obreb
ewidencyjny: 121802_2.0001, Beczyn

e nr dziatki 13/13: jednostka ewidencyjna:
121802_02, Brzeznica; obreb
ewidencyjny: 121802_2.0001, Beczyn

e nr dziatki 13/19: jednostka ewidencyjna:
121802_02, Brzeznica; obreb
ewidencyjny: 121802_2.0001, Beczyn

W  wylozonym do publicznego wgladu

projekcie miejscowego planu

zagospodarowania  przestrzennego dla

miejscowosci Beczyn uwzgledniono jedynie

czes¢ dziatek objetych moim wnioskiem.

Zgodnie z artykutem 6 ust. 2 Ustawy z dnia

27 marca 2003 roku o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym: ,Kazdy

ma prawo, w granicach okreslonych ustawa,

do:

1) zagospodarowania terenu, do ktérego ma

tytut  prawny, zgodnie z warunkami

ustalonymi w miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego albo

decyzji o warunkach  zabudowy i

zagospodarowania terenu, jezeli nie

narusza to chronionego prawem interesu

publicznego oraz oséb trzecich;

2) ochrony wiasnego interesu prawnego

przy zagospodarowaniu terenéw nalezgcych

do innych 0s6b lub jednostek

organizacyjnych”.
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Zgodnie z art. 1 ust. 2 pkt 7 u.p.z.p. w
planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym uwzglednia sie zwlaszcza
prawo wiasnosci. Skoro uchwalajgc plan
miejscowy, rada gminy moze ingerowaé¢ w
wykonywanie prawa wiasnosci, to taka
ingerencja ma takze uwzglednia¢ zasade
proporcjonalnosci wynikajgca z art. 31 ust. 3
Konstytuciji RP. Zachowanie
proporcjonalnosci w tresci planéw
miejscowych oznacza, ze w ftrakcie
procedury  sporzadzania tych  aktéw
prawnych powinno nastgpi¢ wywazenie
interesow, w tym zwlaszcza interesow
zgtoszonych przez przedmioty zewnetrzne

wobec administracji. Przejawem
nieproporcjonalnosci w dziataniu Gminy
moze by¢ fakt nieuzasadnionej

dywersyfikacji terenu dzialek objetych
wnioskiem z terenami zwartej zabudowy
mieszkalnej jg otaczajgcymi. Swiadczy to o
tym, ze organ planistyczny w sposéb
dowolny moze dopusci¢ sie ograniczenia
mojego prawa wiasnosci. Mozna wiec tu
podnie$¢ zarzut przekroczenia granic
wiadztwa  planistycznego, w  sposob
nieuzasadniony i nieproporcjonalny
ograniczajgc  przystugujgce mi  prawo
wiasnosci wyzej wymienionych dziatek.
Gmina uchwalajgc  Miejscowy  Plan
Zagospodarowania Przestrzennego nie
moze ogranicza¢ prawa do swobodnego
dysponowania wtasnymi nieruchomosciami i
wykorzystania ich wedlug wilasnego
uznania.

Ustalenia m.p.z.p. ksztattujg wraz z innymi
przepisami prawa spos6b wykonywania
prawa wiasnosci nieruchomosci. Zgodnie ze
wspomnianym przeze mnie juz wyzej art. 6
ust. 2 u.p.z.p. kazdy posiada prawo — w
granicach okreslonych przez ustawy i
zasady wspolzycia spotecznego - do
zagospodarowania terenu, do ktérego ma
tytut  prawny oraz ochrony wasnego
interesu prawnego przy zagospodarowaniu
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terendw nalezacych do innych oséb.
Wiadztwo planistyczne gminy stanowi
uprawnienie organu do lokalnej ingerencji w
sfere wykonywania prawa wiasnosci, nie
stanowi jednak wiadztwa absolutnego i
nieograniczonego, gdyz gmina wykonujac je
ma obowigzek dziata¢ w granicach prawa,
kierowa¢ sie interesem  publicznym,
wywazac interesy publiczne z interesami
prywatnymi, uwzgledniac aspekt
racjonalnego dziatania i proporcjonalnosci
ingerencji w sfere wykonywania prawa
wiasnosci. A zatem ksztattowanie polityki
przestrzennej gminy powinno odbywac sie z
jednej strony z uwzglednieniem prawa do
podejmowania dziatan, ktére w ramach
ograniczonych m.in. zasadami wspotzycia
spotecznego, pozwolg zrealizowa¢ zasade
zrownowazonego rozwoju, a jedoczesnie
stuzyé bedg zaspokajaniu zbiorowych
potrzeb wspolnoty lokalnej.

W uzasadnieniu wniosku z dnia 20 listopada
2020 roku wskazatem, iz na w/w gruntach
catkowicie zaprzestano dziatalnosci rolniczej
kilka lat temu. Obecnie grunty te sg ugorem,
a ciggu kilku najblizszych lat stang sie
catkowitym odtogiem pozostawionym bez
jakiejkolwiek ingerencji. Produkcja rolna na
tak matym obszarze jest catkowicie
nieoptacalna, a koszty utrzymania gruntow
w dobrej kulturze rolnej sg zbyt wysokie,
aby pozostawi¢ je w takim stanie, w jakim
zostaly przewidziane w Miejscowym Planie
Zagospodarowania  Przestrzennego. W
efekcie grunt rolny jest nim jedynie z nazwy,
poniewaz nie zostanie wykorzystany na
produkcje rolng. Po uwzglednieniu w
Miejscowym  Planie  Zagospodarowania
Przestrzennego gruntéw wskazanych we
wniosku pod zabudowe mieszkaniowag
jednorodzinng, zostanie dokonany nowy
podziat dziatek oraz powstanie droga
umozliwiajgca dojazd do wszystkich posesji.
Wszystkie dziatki budowlane zostang takze
uzbrojone w media. Pozwoli mi to na
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realizacje inwestyciji mieszkaniowych

(budowa doméw jednorodzinnych).

W  Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy
Brzeznica wielokrotnie wskakuje sie, iz
Gmina stawia na zréwnowazony rozwdj
inwestycji mieszkaniowych oraz
zwiekszenie  atrakcyjnosci  inwestycyjnej
Gminy. Analizujgc studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy nalezy bra¢ pod
uwage jego catosé, uwzgledniajgc na réwni
cze$¢ graficzng jak i tekstowa, ktore
wzajemnie sie uzupetniajg (potwierdzajg),
bowiem dopiero obie czesci fgcznie tworzg
akt planistyczny.

Przeksztatcenie w/w dziatek na budowlane
pozwoli mi na rozpoczecie inwestycji
mieszkaniowych oraz uchroni w/w grunty
przed degradacja w zwigzku z brakiem
upraw rolniczych. Doprowadzi to do
zwigkszenia dochodéw budzetu gminy.

Na zasadno$¢ powyzszej uwagi wskazuje
Stakze fakt, ze okoliczne dziatki o numerach
8/6, 8/1, 13/15, 13/18, 21, 26/1, 23, 914,
30/1, 31/1, 33, 53, i inne sg zabudowane,
wiec wszystkie wymienione we wniosku
dziatki znajdujg sie w zwartej zabudowie,
ktéra na podstawie art. 7 pkt 29 ustawy z
dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych rozumiana jest jako
zgrupowanie nie mniej niz 5 budynkéw, za
wyjgtkiem budynkéw o funkcji wytgcznie
gospodarczej, pomiedzy ktérymi najwieksza
odlegtos¢ sgsiadujacych ze sobag budynkow
nie przekracza 100 m.

Zgodnie z art. 7 ust. 2a Ustawy z dnia 3
lutego 1995 roku o ochronie gruntéw ornych
i leSnych (Dz. U. 1995 Nr 16 poz. 78) nie
wymaga  uzyskania zgody  ministra
wiasciwego do spraw rozwoju wsi na cele
nierolnicze i nielesne gruntéw rolnych
stanowigcych uzytki rolne klas I-lll, jezeli
grunty te spetniajg nastepujgce warunki:

e cO najmniej potowa powierzchni kazdej
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zwartej czesci gruntu zawiera sie w
obszarze zwartej zabudowy
e polozone sg w odlegtosci nie wiekszej
niz 50 m od najblizszej dziatki
budowlanej w rozumieniu przepiséw
ustawy o gospodarce nieruchomosciami
e potozone sg w odlegtosci nie wigkszej
niz 50 m od drogi publicznej w
rozumieniu przepiséw ustawy o drogach
publicznych.
Wszystkie wymienione we wniosku dziatki
spetniajg w/w warunki.
Ponadto dziatka 13/19 ujeta w niniejszym
wniosku posiada bezposredni dostep do
drogi publicznej oraz posiada petne
uzbrojenie terenu (biegngca przez dziatke
sie¢ wodociggowa, sie¢ gazowa, stup
energetyczny, sie¢ telekomunikacyjna).
Nalezy réwniez wskazaé, iz sasiadujgce
dziatki (miedzy innymi dziatka nr 23) zostaty
uwzglednione w projekcie Miejscowego
Planu Zagospodarowania Przestrzennego
pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng. Nie ma wiec zadnych
przeszkéd, aby moje dziatki wskazane we
wniosku, takze znalazly sie w MPZP jako
budowlane.
Przyjmowane w planie ustalenia co do
przeznaczenia i warunkéw zabudowy
konkretnych nieruchomosci oraz sposobu
zagospodarowania  okreslonego terenu
powinny pozosta¢ w bezposrednim zwigzku
z uprawnieniami i obowigzkami witascicieli
nieruchomosci, chronionymi przepisem art.
140 k.c.
Zwazywszy na wszystkie wyzej wymienione
argumenty, wnosze o uwzglednienie moich
uwag w Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego, w taki
sposob, iz dziatki 13/2, 13/3, 13/4, 13/5,
13/6, 13/7, 13/8, 13/9, 13/10, 13/12, 13/13
oraz 13/19 zostang ujete w Miejscowym
Planie Zagospodarowania Przestrzennego
jako  przeznaczone pod  zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng ( obszar
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proponowanej zmiany stanowi zatacznik nr
2 do niniejszego pisma).

16.06.2021

Anonimizacja danych

Prosze o wprowadzenie zmiany w planie
zagospodarowania przestrzennego dla wsi
Sosnowice, polegajgcej na tym iz aby
dziatki: 482/2 o powierzchni 0,0485 i 483/2 o
powierzchni 0,4749 ha przeklasyfikowa¢ z
rolnej na budowlang przeznaczong pod
zabudowe mieszkalng. Dziatka ta znajduje
sie przy ulicy Krotkiej graniczac z obu stron
z dziatkami zabudowanymi zabudowg
mieszkalng. Jest to idealny teren pod
zabudowe jednorodzinng. Prosze o
pozytywne rozpatrzenie mojej prosby.

482/2, 483/2
Sosnowice

Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga w zakresie catej dziatki o numerze ewidencyjnym 482/2 oraz w
zakresie czesci dziatki o numerze ewidencyjnym 483/2 jest niezgodna z
obecnie obowigzujgcym  Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Brzeznica.

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z pozn.
zm.) w tym art. 9, ust. 4, ktéry moéwi ze ,Ustalenia studium sg wigzace
dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.” oraz art.
15, ust. 1, ktory méwi ze ,Wojt, burmistrz albo prezydent miasta
sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowg i
graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem.”
ustalenia projektu planu muszg by¢ zgodne ze studium.

Ponadto informuje sie, ze zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu
projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Beczyn, Kopytowka, Paszkéwka, Sosnowice czes¢ dziatki
o numerze ewidencyjnym 483/2 jest przeznaczona pod zabudowe
zagrodowa.

Projekt planu po jego opiniowaniu i uzgadnianiu przeznaczat czes$é
dziatki ewidencyjnej nr 483/2 (potozong obecnie, na rysunku projektu
planu, w zasiegu terenu oznaczonego symbolem 11RM.12) pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Ze wzgledu na potozenie tej
czesci dziatki w zasiegu gruntéw rolnych o klasie bonitacyjnej Rlllb,
zgodnie z zapisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r., 1161 z pdzn. zm.) w tym art.
7, ust. 2, pkt 1, ktéry méwi ze przeznaczenie na cele nierolnicze i
niele$ne ,gruntéw rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-lll — wymaga
uzyskania zgody ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi”, konieczne
byto wystgpienie do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o uzyskanie
zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Minister
Rolnictwa i Rozwoju Wsi, decyzjg nr GZ.tr.602.168.2019 z dnia 13
marca 2020 roku takiej zgody nie wyrazit. W zwigzku z tym jedyng
mozliwoscia, ktéra dawataby mozliwos¢ zabudowy tej czesci dziatki dla
osoby bedacej rolnikiem, bylo przeznaczenie jej na teren zabudowy
zagrodowej.

10

17.06.2021

Anonimizacja danych

Wnosze o przeksztalcenie dziatki numer
379 w Sosnowicach na tereny MN -
przeznaczone pod zabudowe jednorodzinng
w catosci. Swdj wniosek motywuje tym, ze w

379
Sosnowice

Uwaga nieuwzgledniona.

Projekt planu po jego opiniowaniu i uzgadnianiu przeznaczat dziatke
ewidencyjng nr 379 (potozong obecnie, na rysunku projektu planu, w
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wytozeniu planu przewidziana  jest zasiegu terenu oznaczonego symbolem 11RM.12) pod zabudowe
zabudowa siedliskowa/zagrodowa. Od lat mieszkaniowg jednorodzinng. Ze wzgledu na pofozenie tej dziatki w
wnosze o przeksztalcenie tej dziatki. Nie zasiegu gruntéw rolnych o klasie bonitacyjnej RIlIb, zgodnie z zapisami
mam zadnych planéw zwigzanych z ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych i leSnych
prowadzeniem gospodarstwa na tej dzialce. (Dz. U. z 2017 r., 1161 z p6zn. zm.) w tym art. 7, ust. 2, pkt 1, ktory
Jestem starszg osobg - chciatbym moéwi ze przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne ,gruntéw rolnych
przekazaé dziatki budowlane moim dzieciom stanowigcych uzytki rolne klas |-Ill — wymaga uzyskania zgody ministra
i wnukom. Przeksztatcenie tej dzialki wiasciwego do spraw rozwoju wsi”, konieczne bylo wystgpienie do
pomoze zaspokoi¢ potrzeby mieszkaniowe Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o uzyskanie zgody na przeznaczenie
mojej rodziny. Prosze o pozytywne gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi,
rozpatrzenie mojej prosby. decyzjg nr GZ.tr.602.168.2019 z dnia 13 marca 2020 roku takiej zgody
nie wyrazit. W zwigzku z tym jedyng mozliwoscig, ktéra dawataby
mozliwos¢ zabudowy tej dziatki dla osoby bedacej rolnikiem, byto
przeznaczenie jej na teren zabudowy zagrodowej.
11 17.06.2021 Anonimizacja danych Stosownie do obwieszczenia Wojta Gminy 121/17 Uwaga nieuwzgledniona.
Brzeznica o powtérnym wytozeniu  do Beczyn
publicznego wgladu projektu miejscowego Przeznaczenie dziatki ewidencyjnej nr 121/17 pod zabudowe
planu zagospodarowania przestrzennego zagrodowa, w ramach niniejszej procedury sporzgdzania miejscowego
miejscowosci Beczyn, Kopytéwka, planu zagospodarowania przestrzennego wymagatoby ponowienia
Paszkdéwka, Sosnowice wraz z prognozg procedury opiniowania i uzgadniania przedmiotowego projektu planu
oddziatywania na srodowisko zwracam sie z oraz kolejnego, trzeciego wylozenia do wgladu publicznego, co
prosbg o zmiane ustalen planu w zakresie wydtuzytoby jego sporzadzenie o kolejne 5 do 6 miesiecy. Majgc na
przeznaczenia jednostki MPZP mojej dziatki uwadze oczekiwania znacznej liczby mieszkancéw gminy odnosnie jak
121/17 obreb 121802_2.0001 Beczyn, z najszybszego  uchwalenia przez Rade Gminy  Brzeznica
planowanej 1R.17 — tereny rolne na RM — przedmiotowego projektu planu, takie rozwigzanie nie jest w chwili
tereny zabudowy zagrodowe;. obecnej brane pod uwage przez organ sporzgdzajgcy niniejszg zmiane
Prosbe swa motywuje tym iz, planuje planu.
wykorzystanie w/w dziatki pod zabudowe Ewentualna mozliwo$¢ dokonania zmiany przeznaczenia przedmiotowej
zagrodowa zwigzang z produkcja rolng oraz dziatki na zabudowe zagrodowa, bedzie brana pod uwage po przez
hodowlg zwierzat zagrodowych. organ sporzadzajgcy niniejszy plan miejscowy po jego uchwaleniu, na
podstawie przedmiotowej uwagi, zlozonej w trakcie procedury
sporzadzania niniejszego planu miejscowego.
12 17.06.2021 Anonimizacja danych Stosownie do obwieszczenia Woéjta Gminy 196/26 Uwaga nieuwzgledniona.
Brzeznica o powtérnym wylozeniu do Beczyn

publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Beczyn, Kopytéwka,
Paszkoéwka, Sosnowice wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko zwracam sie z
prosbg o zmiang ustalen planu w zakresie
przeznaczenia jednostki MPZP mojej dziatki
o nr 196/26 obreb 121802_2.0001 Beczyn,
z planowanej 1MN.8 — tereny zabudowy

Przeznaczenie dziatki ewidencyjnej nr 196/26 pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa, w ramach niniejszej procedury sporzgdzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymagatoby
ponowienia procedury opiniowania i uzgadniania przedmiotowego
projektu planu oraz kolejnego, trzeciego wylozenia do wgladu
publicznego, co wydtuzyloby jego sporzadzenie o kolejne 5 do 6
miesiecy. Majac na uwadze oczekiwania znacznej liczby mieszkancow
gminy odnosnie jak najszybszego uchwalenia przez Rade Gminy
Brzeznica przedmiotowego projektu planu, takie rozwigzanie nie jest w
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mieszkaniowej jednorodzinnej na MU - chwili obecnej brane pod uwage przez organ sporzadzajacy niniejszg
tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;. zmiane planu.
Prosbe swa motywuje tym, iz w bliskim Ewentualna mozliwo$¢ dokonania zmiany przeznaczenia przedmiotowej
sgsiedztwie znajdujg sie grunty o takim dziatki na zabudowe mieszkaniowo-ustugowa, bedzie brana pod uwage
przeznaczeniu oraz faktem, ze w po przez organ sporzadzajgcy niniejszy plan miejscowy po jego
najblizszym czasie planuje przeniesienie uchwaleniu, na podstawie przedmiotowe] uwagi, ztozonej w trakcie
dotychczasowo prowadzonej przeze mnie procedury sporzadzania niniejszego planu miejscowego.
dziatalnosci handlowo-ustugowej na w/w
dziatke.

13 18.06.2021 Anonimizacja danych Stosownie do obwieszczenia Woéjta Gminy 187/10 Uwaga nieuwzgledniona.
Brzeznica o powtérnym wylozeniu do Beczyn

publicznego wgladu projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Beczyn, Kopytéwka,
Paszkdéwka, Sosnowice wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko zwracam sie z
prosbg o zmiang ustalen planu w zakresie
przeznaczenia jednostki MPZP mojej dziatki
o nr 187/10 obreb: 121802_2.0001 Beczyn,
z planowanego przeznaczenia RM — tereny
zabudowy zagrodowej i 1R.12, na
przeznaczenie MU - tereny zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j.

Whiosek swoéj motywuje tym, iz w bliskim
sgsiedztwie znajdujg sie grunty o takim
przeznaczeniu a w najblizszym czasie
planuje przeniesienie dotychczasowo
prowadzonej przeze mnie dziatalnosci
ustugowe4j na w/w dziatke. Obecnie na
wnioskowanej dzialce jestem w trakcie
budowy budynku mieszkalnego oraz
budynku gospodarczego, a nastepnie
planuje budowe warsztatu w zakresie ustug
mechaniki samochodowej. W zwigzku z
powyzszym wniosek o zmiane na tereny
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — MU
jest uzasadniony.

Uwaga w zakresie czesci dziatki o numerze ewidencyjnym 187/10 jest
niezgodna z obecnie obowigzujgcym Studium Uwarunkowan i
Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Brzeznica.
Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z pozn.
zm.) w tym art. 9, ust. 4, ktéry moéwi ze ,Ustalenia studium sg wigzace
dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.” oraz art.
15, ust. 1, ktory méwi ze ,Wojt, burmistrz albo prezydent miasta
sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowg i
graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem.”
ustalenia projektu planu muszg by¢ zgodne ze studium.

Ponadto informuje sie, ze zgodnie z wytozonym do publicznego wgladu
projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci Beczyn, Kopytowka, Paszkdwka, Sosnowice czes¢ dziatki
o numerze ewidencyjnym 187/10 jest przeznaczona pod zabudowe
zagrodowa.

Projekt planu po jego opiniowaniu i uzgadnianiu przeznaczat czes$¢
dziatki ewidencyjnej nr 187/10 (potozonag obecnie, na rysunku projektu
planu, w zasiegu terenu oznaczonego symbolem 1RM.1) pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. Ze wzgledu na potozenie tej czesci dziatki
w zasiegu gruntéw rolnych o klasach bonitacyjnych Rllla i RIlIb, zgodnie
z zapisami ustawy z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntéw rolnych
i lesnych (Dz. U. z 2017 r., 1161 z p6zn. zm.) w tym art. 7, ust. 2, pkt 1,
ktory mowi ze przeznaczenie na cele nierolnicze i nielesne ,gruntéw
rolnych stanowigcych uzytki rolne klas I-1ll — wymaga uzyskania zgody
ministra wtasciwego do spraw rozwoju wsi”, konieczne byto wystapienie
do Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi o uzyskanie zgody na
przeznaczenie gruntéw rolnych na cele nierolnicze. Minister Rolnictwa i
Rozwoju Wsi, decyzja nr GZ.tr.602.168.2019 z dnia 13 marca 2020 roku
takiej zgody nie wyrazit. W zwigzku z tym jedyng mozliwoscia, ktéra
dawataby mozliwo$¢ zabudowy tej czesci dziatki dla osoby bedacej
rolnikiem, byto przeznaczenie jej na teren zabudowy zagrodowe;j.
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14 18.06.2021 Anonimizacja danych Wnosze o przeksztalcenie dziatki numer 1/10 Uwaga nieuwzgledniona.
1/10 w Sosnowicach na tereny MN - Sosnowice
przeznaczone pod zabudowe jednorodzinng Uwaga jest niezgodna z obecnie obowigzujgcym Studium Uwarunkowan
w catosci. Swoj wniosek motywuje tym, ze w i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Brzeznica.
wytozeniu planu przewidziana  jest Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zabudowa siedliskowa/zagrodowa. Od lat zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z pozn.
wnosze o przeksztalcenie tej dziatki. Nie zm.) w tym art. 9, ust. 4, ktéry moéwi ze ,Ustalenia studium sg wigzace
mam zadnych planéw zwigzanych z dla organéw gminy przy sporzgdzaniu planéw miejscowych.” oraz art.
prowadzeniem gospodarstwa na tej dziatce. 15, ust. 1, ktory mowi ze ,Wojt, burmistrz albo prezydent miasta
Dziatka przylega bezposrednio do dziatki nr sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowg i
1/8, ktéra zostata ujeta w catosci pod graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
budowe jednorodzinng a nie zagrodows, odnoszacymi sie do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem.”
przy powierzchni 0,14 ha dziatki 1/10 trudno ustalenia projektu planu muszg by¢ zgodne ze studium.
bedzie zrobi¢ tam siedlisko z zagrodg wiec
racjonalne jest aby ten teren stanowit
uporzadkowany ciag zabudowy
jednorodzinnej, tym bardziej, ze nie jest to
teren zalewowy. Przeksztatcenie tej dziatki
na teren budownictwa jednorodzinnego jest
zgodne ze studium. Prosze o pozytywne
rozpatrzenie mojej prosby.

15 22.06.2021 Anonimizacja danych Na bazie informacji przedstawionych w 393/4 Uwaga nieuwzgledniona.
nowym Projekcie miejscowego planu Sosnowice

zagospodarowania chciatbym wnies¢ o
zmiane dotyczacg wpisu polegajacg na
wykresleniu tekstu z Projektu miejscowego
plany zagospodarowania:

Ustalenia  dotyczace zasad  ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
doébr kultury wspdiczesnej punkt 3: kk)
budynek dworu w Sosnowicach, oznaczony
na rysunku planu nr 89;

Dodatkowo usunigcie z planu nr 89
umieszczonego na dziatce 393/4 w
Sosnowicach.

Whniosek motywuje tym, iz budynek
zlokalizowany na tej dzialce nie byt
konsultowany pod katem stanu

technicznego i mozliwosci przywrécenia mu
jakichkolwiek funkcji pierwotnych. Nalezy
tutaj nadmieni¢, ze budynek byt wielokrotnie
przebudowywany i okreslenie tym samym
,oryginalnego” stanu jest niemozliwe.

Dodatkowo wpis o ewidencji zabytkéw

Wskazanie przedmiotowego budynku, oznaczonego na rysunku projektu
planu odpowiednim symbolem oraz numerem 89 jako obiektu
zabytkowego wpisanego do gminnej ewidencji zabytkéw (8 7, pkt 3, lit.
kk projektu ustalen planu) miato miejsce zgodnie z aktualne opracowang
i obowigzujgcg w gminie Brzeznica, Gminng Ewidencja Zabytkéw.
Ewentualne usunigcie z rysunku planu i jego czesci tekstowej
przedmiotowego budynku, jako obiektu zabytkowego, bedzie mogto
mie¢ miejsce w ramach ewentualnej, pozniejszej zmiany tego planu po
jego uchwaleniu, wytgcznie w sytuacji wykreslenia przedmiotowego
budynku z Gminnej Ewidencji Zabytkéw..




Lp.

Data wplywu
uwagi

Nazwisko i imie,
nazwa jednostki organizacyjnej i
adres zgtaszajacego uwage

Tresé uwagi

Oznaczenie
nieruchomosci, ktorej
dotyczy uwaga

Rozpatrzenie uwagi

2

3

4

5

gminy uniemozliwia formalne
dofinansowanie z tytutu zabytkéw objetych
ochrong konserwatora zabytkéw.

Prowadzi do bezposrednio do dalszej
degradacji budynku, poniewaz wszystkie
prace remontowe muszg i$¢ formalnie przez
konserwatora zabytkbw i na bazie jego
zgody moga by¢ podjete a koszty z tym
zwigzane przewyzszajg jakikolwiek sens
takiej inwestycji.

Utrzymanie takie stanu rzeczy zmusi mnie,
wiasciciela budynku, do wniesienia o
rozbiérke w najblizszym czasie ze wzgledu
na brak mozliwosci remontu czy
przebudowy budynku.

Prosze o pozytywne rozpatrzenie mojej
prosby a w przypadku negatywnej odmowy
prosze o przedstawienie planéw Gminy na
finansowanie remontu budynku w
najblizszych latach.

16

22.06.2021

Anonimizacja danych

Na bazie informacji przedstawionych w
nowym Projekcie  miejscowego planu
zagospodarowania chciatabym wnies¢ o
przedstawienie mi jako wiascicielowi dziatki
393/3 i 394/2 w formie pisemnej
uzasadnienia klasyfikujgcego cze$¢ moich
dziatek jako osuwiska nieaktywne w innym
przypadku prosze o usuniecie takiej
informacji z planu zagospodarowania.
Whiosek uzasadniam faktem, iz w przeciggu
ostatnich 20 lat nie byty prowadzone zadne
badania czy pomiary, ktére wskazywatyby
na taka klasyfikacie a tym samym
wyznaczenie takich obszarbw w moim
rozumieniu jest bezpodstawne. Dodatkowo
takie zaklasyfikowanie generuje dodatkowe
koszty geologiczne w przypadku inwestycji,
ktore chciatbym jako wiasciciel zrealizowac
na tym obszarze.

393/3, 394/2
Sosnowice

Osuwisko nieaktywne wrysowane zostato na czesci dziatek o numerach
ewidencyjnych 393/3 i 394/2 na podstawie danych zawartych w

Systemie

geoportalu Panstwowego

Ostony  Przeciwosuwiskowej

(SOPQO) dostgpnym na
Instytutu Geologicznego pod adresem

internetowym: http://geoportal.pgi.gov.pl/SOPO/aplikacja.

17

29.06.2021

Anonimizacja danych

Wnosze o zmiane miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dziafki
rolnej na dziatke budowlana.

Obecny plan zawiera niekorzystne dla mnie

8/21
Paszkoéwka

Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga jest niezgodna z obecnie obowigzujgcym Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Brzeznica.




Lp. Data wplywu Nazwisko i imie, Tresé uwagi Oznaczenie Rozpatrzenie uwagi
uwagi nazwa jednostki organizacyjnej i nieruchomosci, ktorej
adres zgtaszajacego uwage dotyczy uwaga
1 2 3 4 5 6
postanowienie  ograniczajac  mozliwos¢ Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zabudowy uderza to w moje zamierzenia zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z pozn.
zwigzane z przyszig inwestycja. zm.) w tym art. 9, ust. 4, ktéry moéwi ze ,Ustalenia studium sa wigzace
dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.” oraz art.
15, ust. 1, ktory méwi ze ,Wojt, burmistrz albo prezydent miasta
sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowg i
graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem.”
ustalenia projektu planu muszg by¢ zgodne ze studium.
18 01.07.2021 Anonimizacja danych Dziatajgc w imieniu wtasnym, niniejszym 395/5 Uwaga nieuwzgledniona.
Wwnosze o: Paszkéwka
1. zmiane  Studium  Uwarunkowan i Przeznaczenie czesci dziatki ewidencyjnej nr 395/5 pod zabudowe
Kierunkow Zagospodarowania zagrodowa, w ramach niniejszej procedury sporzadzania miejscowego
Przestrzennego Gminy Brzeznica planu zagospodarowania przestrzennego wymagatoby ponowienia
poprzez zmiane przeznaczenia procedury opiniowania i uzgadniania przedmiotowego projektu planu
potudniowej czesci  dziatki  395/5 oraz kolejnego, trzeciego wytozenia do wgladu publicznego, co
potozonej w Paszkéwce z terenow wydtuzytoby jego sporzadzenie o kolejne 5 do 6 miesiecy. Majac na

rolniczych oznaczonych symbolem R, na
teren zabudowy zagrodowej, oznaczony
symbolem RM;
2. zmiane projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
miejscowosci  Beczyn, Kopytéwka,
Paszkdéwka, Sosnowice wraz z prognozag
oddziatywania na $rodowisko poprzez

zmiane  przeznaczenia  potudniowej
czesci dziatki 195/5 potozonej w
Paszkéwce z terenéw  rolniczych

oznaczonych symbolem R, na teren
zabudowy  zagrodowej, oznaczony
symbolem RM.

UZASADNIENIE:

W pierwszej kolejnosci pragne wskazac, ze
w dotychczas obowigzujgcym miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego z
2009 roku (uchwata Nr XXV1/220/2009 Rady
Gminy Brzeznica z dnia 30 czerwca 2009r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
obejmujgcego Gmine Brzeznica — Dz. Urz.
Woj. Matop. z 2009 r., poz. 606, nr 4530)
dziatka 395/5 posiada przeznaczenie:

1. w pétnocnej czesci — teren zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej;

uwadze oczekiwania znacznej liczby mieszkancéw gminy odnosnie jak
najszybszego uchwalenia przez Rade  Gminy  Brzeznica
przedmiotowego projektu planu, takie rozwigzanie nie jest w chwili
obecnej brane pod uwage przez organ sporzgdzajgcy niniejszg zmiane
planu.

Ewentualna mozliwo$s¢ dokonania zmiany przeznaczenia czesci
przedmiotowej dziatki na zabudowe zagrodowa, bedzie brana pod
uwage po przez organ sporzadzajgcy niniejszy plan miejscowy po jego
uchwaleniu, na podstawie przedmiotowe] uwagi, ztozonej w trakcie
procedury sporzadzania niniejszego planu miejscowego.




Lp. Data wplywu Nazwisko i imie, Tresé uwagi Oznaczenie Rozpatrzenie uwagi
uwagi nazwa jednostki organizacyjnej i nieruchomosci, ktorej
adres zgtaszajacego uwage dotyczy uwaga
1 2 3 4 5 6

2. w potudniowej czesci — teren rolniczy.
Tym niemniej wskaza¢ nalezy, iz w art. 21
ust. 2 pkt 3 lit. ¢ ww. uchwaly dla terenow
rolniczych  w  ramach  przeznaczenia
podstawowego i uzupetniajgcego
dopuszcza sie  mozliwos¢  realizacji
zabudowy zagrodowej, siedliskowej oraz
agroturystyki.

Wskazuje, iz wtasnie z uwagi na mozliwosé
zabudowy zagrodowej w potudniowej czesci
ww. dziatki w dniu 1 pazdziernika 2020 roku
dokonatam jej zakupu. Zakup powyzszy
poprzedzony zostat wydaniem przez
Krajowy Osrodek Wsparcia Rolnictwa
decyzji z dnia 25 sierpnia 2020 roku,

wyrazajgcej zgode na nabycie
nieruchomosci rolne;j.
Dowad:

1. decyzja Krajowego Osrodka Wsparcia
Rolnictwa z dnia 25 sierpnia 2020 roku,
znak: KRA.WKUR.510.128.2020.KG.5.
Bioragc pod uwage date  zakupu
nieruchomosci, obejmujacej dziatke nr 395/5
nie miatam mozliwosci kwestionowania
ustalen zawartych w Studium Uwarunkowan
i Kierunkéw Zagospodarowania
Przestrzennego Gminy Brzeznica, ktore
uchwalone zostato kilka lat wczesnie;j.
Podjetam szereg dziatan, aby uzyskac
uprawnienie rolnicze — kurs dla rolnika w
Szkole Rolniczej w Czernichowie — zrobitam
to miedzy innymi w celu uzyskania
uprawnienia, aby moc zbudowaé czesé
rolng dziatki nr 395/5. Zamierzam w
przysztosci przenie$¢ sie z rodzing na to
miejsce i uprawia¢ tam pole.

Dowad:

2. Zaswiadczenie ze Szkoly Rolniczej w
Czernichowie.

Ponadto dziatka nr 395/5 jest niskiej klasy
(IV), a zatem zmiana jej przeznaczenia nie
wymaga zgody Ministerstwa Rolnictwa i
Rozwoju Wsi, lecz lezy w kwestii Wojta
Gminy Brzeznica.

Dowdd:




Lp. Data wplywu Nazwisko i imie, Tresé uwagi Oznaczenie Rozpatrzenie uwagi
uwagi nazwa jednostki organizacyjnej i nieruchomosci, ktorej
adres zgtaszajacego uwage dotyczy uwaga

1 2 3 4 5 6
3. Wypis z ewidencji gruntow.
Majac na uwadze podjete przeze mnie
dziatania oraz poniesione dotychczas koszty
zwigzane z zakupem ww. dziatki, prosze o
pozytywne rozpatrzenie mojego wniosku
oraz uwag.

19 02.07.2021 Anonimizacja danych Zwracam si¢ z uprzejmg prosbg o 935/2, 935/4 Uwaga nieuwzgledniona.
przeksztatcenie dziatki 935/2 i 935/4 pod Paszkowka
zabudowe jednorodzinna. Uwaga jest niezgodna z obecnie obowigzujgcym Studium Uwarunkowan
W planie zagospodarowania i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Brzeznica.
przestrzennego dziatki te sg przeznaczone Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
pod teren rolny 10R13, sasiadujgce dziatki zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z pozn.
majg  przeznaczenie pod  zabudowe zm.) w tym art. 9, ust. 4, ktéry mowi ze ,Ustalenia studium sg wigzace
jednorodzinna. dla organéw gminy przy sporzadzaniu planéw miejscowych.” oraz art.
Prosbe swojg argumentuje tym, ze 15, ust. 1, ktory mowi ze ,Wojt, burmistrz albo prezydent miasta
wykonali$my oddzielny dojazd do dziatek. sporzgdza projekt planu miejscowego, zawierajacy czes¢ tekstowg i
Prosze o pozytywne rozpatrzenie wniosku. graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,

odnoszacymi sie do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem.”
ustalenia projektu planu musza by¢ zgodne ze studium.

20 02.07.2021 Anonimizacja danych Projekt miejscowego planu 692/5 Uwaga nieuwzgledniona.
zagospodarowania przestrzennego Beczyn
miejscowosci Beczyn, Kopytéwka, Przeznaczenie dziatki ewidencyjnej nr 692/5 pod zabudowe zagrodowa,

Paszkéwka, Sosnowice, Instytut Rozwoju
Miast i Regionéw, wrzesien 2020, wytozony
do publicznego wglgdu obwieszczeniem
Wdjta Gminy Brzeznica z dnia 13 maja 2021
r., wprowadza zmiany w przeznaczeniu i
zasadach zagospodarowania dla terenéw
oznaczonych symbolem identyfikacyjnym
.R" (tereny rolne).

Dotychczas obowigzujgcy plan miejscowy
Gminy Brzeznica uchwalony uchwatg nr
XXVI/220/2009 z dnia 30.06.2009 r. dla
terenéw oznaczonych symbolem ,R” (tereny
rolnicze) przewidywat, obok przeznaczenia
podstawowego, przeznaczenie

uzupetniajgce, w ramach ktérego
dopuszczat miedzy innymi:

a) dolesienia, zalesienia,

b) drogi wewnetrzne,

c) zabudowa zagrodowa, siedliska,

agroturystyka,

w ramach niniejszej procedury sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wymagatoby ponowienia procedury
opiniowania i uzgadniania przedmiotowego projektu planu oraz
kolejnego, trzeciego wytozenia do wgladu publicznego, co wydtuzytoby
jego sporzadzenie o kolejne 5 do 6 miesiecy. Majac na uwadze
oczekiwania znacznej liczby mieszkancow gminy odnosnie jak
najszybszego uchwalenia przez Rade  Gminy  Brzeznica
przedmiotowego projektu planu, takie rozwigzanie nie jest w chwili
obecnej brane pod uwage przez organ sporzgdzajacy niniejszg zmiane
planu.

Ewentualna mozliwo$¢ dokonania zmiany przeznaczenia przedmiotowej
dziatki na zabudowe zagrodowa, bedzie brana pod uwage po przez
organ sporzgdzajacy niniejszy plan miejscowy po jego uchwaleniu, na
podstawie przedmiotowej uwagi, zlozonej w trakcie procedury
sporzgdzania niniejszego planu miejscowego.




Lp. Data wplywu Nazwisko i imie, Tresé uwagi Oznaczenie Rozpatrzenie uwagi
uwagi nazwa jednostki organizacyjnej i nieruchomosci, ktorej
adres zgtaszajacego uwage dotyczy uwaga
1 2 3 4 5 6

d) obiekty zwigzane z hodowilg,

e) urzadzenia infrastruktury technicznej i
komunalne;j.

Tymczasem, projektowany plan miejscowy

diametralnie Zmienia przeznaczenie

terenéw oznaczonych symbolem ,R”, gdzie
dopuszcza lokalizacje:

a) zadrzewien i zakrzewien $rédpolnych,

b) zbiornikéw wodnych stuzacych
wytacznie dla potrzeb rolnictwa,

c) ciekéw wodnych, rowéw melioracyjnych i
urzadzen wodnych wraz z inng
infrastrukturg ~ techniczng z  nimi
zwigzana,

d) drég dojazdowych do gruntéw rolnych.

Jak z powyzszego wynika tereny rolne

pozbawiono wiekszosci dotychczasowych

mozliwoéci  zagospodarowania, a w

szczegdlnosci  zabudowy  zagrodowej,

siedliska i agroturystyki, obiektow

zwigzanych z hodowla, drég wewnetrznych i

urzadzen infrastruktury techniczne;j.

Jednoczesnie projekt planu przewiduje

wydzielenie nowego przeznaczenia

oznaczonego symbolem ,RM" (tereny
zabudowy zagrodowej), w ktorych
dopuszcza sie nie tylko zabudowe

zagrodowa, ale tez szereg innych obiektow i

urzadzen, w tym rowniez zwigzanych z

produkcjg rolng lub przetwérstwem rolno-

sSpozywczym.

Z powyzszym zmian jednoznacznie wynika

drastyczne pogorszenie sytuacji posiadacza

terenbw oznaczonych symbolem "R”,

zarowno co do mozliwosci prowadzenia

dziatalnosci rolniczej jak i wykorzystania w

inny sposéb nie zmieniajgcy zasadniczego

charakteru tych terenéw. Oznacza to dalej,

ze wiekszos¢ dziatan zwigzanych z

wykorzystaniem terenu zgodnie z obecnym

planem miejscowym, w nowym planie — przy
zachowaniu dotychczasowego oznaczenia —
bedzie catkowicie wykluczona lub ulegnie
drastycznemu ograniczeniu. Zatem
dotychczasowe oznaczenie ,R” w nowym




Lp. Data wplywu Nazwisko i imie, Tresé uwagi Oznaczenie Rozpatrzenie uwagi
uwagi nazwa jednostki organizacyjnej i nieruchomosci, ktorej
adres zgtaszajacego uwage dotyczy uwaga
1 2 3 4 5 6
planie tylko pozornie bedzie utrzymaniem
dotychczasowego przeznaczenia a

faktyczne w istotny spos6b  zmieni
mozliwosci wykorzystania tych terenéw. Co
kluczowe, dotyczy to réwniez wykorzystania
na potrzeby i w sposob $cisle zwigzany z
podstawowym przeznaczeniem rolniczym.
Niezrozumiate jest utrzymanie
przeznaczenia rolniczego przy
jednoczesnym wykluczeniu badz zawezeniu
do minimum mozliwosci uzupetniajgcych
wykorzystanie rolne. Sg to bowiem formy
wykorzystania stuzgce czyli petnigce funkcje
pomocnicze wzgledem dziatalnosci
rolniczej. Zamiast rozwija¢ i racjonalizowac
te mozliwosci celem zachecenia do
gospodarowania terenami rolnymi,
powyzsze zmiany prowadzg do wprost
odwrotnych skutkéw.

Powyzsze zmiany sg niezgodne z logikg
wprowadzania zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym. Utrzymanie
dotychczasowego oznaczenia przy
réwnoczesnej zmianie opisu  sprawia
wrazenie dokonywania zmian w sposéb
zakamuflowany, niejako ,tylnymi drzwiami”,
w sposob trudny do zorientowania sie przez
przecigtnego posiadacza gruntéw. Taki
sposob postepowania godzi w zasady
pewnosci prawa (utrata dotychczasowych
mozliwo$ci mimo pozornie tego samego
przeznaczenia), transparentnosci i dziatania
organéw administracji publicznej w sposéb
budzgcy zaufanie obywateli. Ponadto, jest
to dziatanie mogace narazi¢ Gminge na
wysokie koszty odszkodowan
spowodowanych  pogorszeniem  sytuacji
posiadaczy gruntéw w skutek zmiany
dotychczasowego przeznaczenia.
Powyzsza zmiana istotnie pogorszy mojg
sytuacje jako nabywcy dziatki z zamiarem
wykorzystywania zgodnie z  obecnie
obowigzujacym planem miejscowym.
Wskazane okolicznosci ttumaczg brak uwag
i wnioskbw w powyzszym zakresie na
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wczesniejszym etapie procedury.

W zwigzku z powyzszym prosze o0
dokonanie punktowej zmiany przeznaczenia
dziatki nr 692/5 potozonej w miejscowosci
Beczyn, w czesci oznaczonej symbolem ,R”
na przeznaczenie oznaczone w projekcie
planu miejscowego symbolem ,RM” (tereny
zabudowy zagrodowej). Wniosek ten jest
uzasadniony z nastepujacych powodow.
Dziatka jest potozona w strefie rozwoju
zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej i
letniskowej. Zmiana przeznaczenia na ,RM”
jest zgodna z charakterem terenéw
sgsiadujgcych, nie zwieksza tgcznej
powierzchni terenéw przeznaczonych pod
zabudowe na terenie Gminy, nie powoduje
koniecznosci dokonywania analiz w celu
wskazania odpowiedniego bilansu terenéw
budowlanych, nie zaburza fadu na terenach
przylegajgcych o] tym samym
przeznaczeniu, na ktérych istnieje
zabudowa tj. na sgsiadujgcych dziatkach nr
692/27 i nr 692/7, okoliczno$¢ analogicznej
zmiany przeznaczenia sasiadujgcej dziatki
nr 692/7 na ,RM” w projekcie planu, jak
réwniez wzgledy osobiste (nabycie dziatki z
zamiarem  wykorzystania  zgodnie z
obecnym planem miejscowym, brak innych
dziatek, sytuacja rodzinna, czworo dzieci).
Zmiana przeznaczenia na projektowane w
nowym planie jako ,RM” faktycznie utrzyma
jedynie  przeznaczenie  odpowiadajgce
dotychczasowemu przeznaczeniu w
obecnym planie a nie bedzie prowadzi¢ do
realnej zmiany przeznaczenia terenu.
Zgtoszenie  niniejszego  wniosku  na
obecnym etapie jest spowodowane i
uzasadnione wskazanymi wyzej
okolicznosciami i metodologig
wprowadzenia zmian w projekcie planu
zagospodarowania przestrzennego (przy
zachowaniu dotychczasowego oznaczenia).
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21 02.07.2021 Anonimizacja danych Przedmiot wniosku: niniejszym sktadam 449/7 Uwaga nieuwzgledniona.
uwago dotyczgce ograniczen zabudowy na Beczyn

dziatce 449/7.

Dziatka  449/7 sasiaduje z  drogg

wyznaczong Ww Projekcie na dziatkach

873/11 oraz 873/13.

Przebieg drogi przez te dziatki znaczaco

utrudnia korzystanie z dziatki 449/7, ktéra to

dziatka przez wigkszo$¢ przebiegu (az do
odlegtosci ok. 100 m od drogi gtéwnej) ma
szerokos¢ JEDYNIE 15m.

a. Ze wzgledu na klasyfikacje drogi jako
KDW2 o szerokosci 6m, odlegtos¢
budynkéw od osi drogi ma wynosi¢
minimum 7m, podczas gdy istniejgca
zabudowa znajduje sie w odlegtosci
mniejszej niz 7m.

b. obecnie dziatki 873/11 oraz 873/13
znajdujg sie w rekach prywatnych, w
zwigzku z tym Urzad Gminy stwierdzit
niemozno$¢ wyznaczania dojazdu do
dziatki 449/7 po tej drodze.

Wyznaczona droga prowadzi przez
rozpadline i pomiedzy istniejgcymi
ogrodzeniami i zabudowaniami, co juz

obecnie narzuca jej szeroko$¢. Szerokosc
przy zjezdzie z drogi Powiatowej nie moze
by¢ juz szersza niz obecnie ze wzgledu na
istniejgce zabudowania a w dalszym
przebiegu ze wzgledu na skarpy po obu
stronach “drogi”. Innymi stowy, ewentualne
nowe zabudowania na dziatce nr 449/7 bez
zachowania odlegtosci od drogi nie
spowodujg  zmniejszenia jej waloréw
uzytkowych, ktoére sg ograniczone przez
uksztattowanie terenu i istniejgce
zabudowania (np. ogrodzenia, budynki i
wiaty po obu stronach w/w drogi).
Dodatkowo, z powodu rozpadliny z drogi nie
mozna korzysta¢ do dojazdu do innych
dziatek, a jej istnienie ,na papierze”
znaczgco utrudnia wykorzystanie dziatki
449/7 z uwagi na towarzyszace przepisy i
BARDZO matg szerokos¢ dziatki 449/7.

W  zwigzku z powyzszym postuluje

Droga wewnetrzna oznaczona symbolem 1KDW2.20 wyznaczona
zostata w granicach dziatek ewidencyjnych nr 873/11 i 873/13 dla
obstugi komunikacyjnej dziatek przeznaczonych pod zabudowe,
zlokalizowanych w dalszej odlegtosci od drogi powiatowej, juz w obecnie
obowigzujgcym planie miejscowym. Okreslenie odlegtosci zabudowy na
7 m od osi tej drogi dotyczy zgodnie z ustaleniami projektu planu nowej
zabudowy. Biorgc pod uwage, ze zachodnia linia rozgraniczajgca tej
drogi wewnetrznej biegnie po granicy dziatek ewidencyjnych nr 449/7 i
873/11, oznacza to, ze odlegtos¢ 7 m od osi tej drogi wypada w
odlegtosci 4 m od granicy dziatki ewidencyjnej nr 449/7. Taka tez
odlegtos¢ dla lokalizacji budynkéw z otworami okiennymi na dziatce
budowlanej okreslajg przepisy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 12 kwietnia 2002 roku w sprawie warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r., z
pozn. zm.). W zwigzku z tym zapis o odlegtosci nowej zabudowy 7 m od
osi drogi wewnetrznej KDW2 nie ingeruje bardziej negatywnie na
mozliwosci zabudowy na dzialce 449/7 niz inne przepisy prawne. Co
wiecej, w stosunku do wyznaczonej w obecnie obowigzujgcym planie
miejscowym linii zabudowy na tej dzialce, jest to odlegto$¢ mniejsza niz
wskazana na rysunku obecnie obowigzujgcego planu miejscowego.
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alternatywnie:

a. wylgczenie dziatki 449/7 z minimalnej
odlegtosci  zabudowy od  strony
proponowanej drogi, w zwigzku ze
znacznym utrudnieniem
zagospodarowania dziatki przy tym
warunku.

b. wyznaczenie drogi korzystajgc z
istniejgcej drogi na dzialce 475/16, a
nastepnie przez dziatki 449/8, 449/10,
449/3 oraz 449/4 - ich wymiary
pozwalajg na wytyczenie drogi bez
ograniczenia waloréw uzytkowych.
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W zwigzku z obwieszczeniem Woéjta Gminy
Brzeznica z dnia 13.05.2021r. o powtérnym
wytozeniu ww. projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz w
zwigzku z niewprowadzeniem zmian do
tego projektu, pomimo uwzglednienia w
Zarzadzeniu NR 08.005.176.2020 Wodjta
Gminy Brzeznica z dnia 19 listopada 2020
roku uwag, zlozonych do poprzednio
wyktadanego projektu planu miejscowego,
sktadam ponizsze uwagi:

Oznaczenie  obszaru  (nieruchomosci),
ktoérego dotyczy podanie:

Uwago dotyczg  wszystkich terenow
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MU
(oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1MU.1-1MU.47, 5MU.1-5MU.23, 10MU.1-
10MU.43, 11MU.1-11MU.50).

Przedmiot i zakres uwag:

Nie zgadzam sie z trescig zapisow art.15
powtérnie wyktadanego projektu planu
miejscowego, dotyczacych terenéw
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MU,
oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1MU.1-1MU.47, 5MU.1-5MU.23, 10MU.1-
10MU.43, 11MU.1-11MU.50, z
przeznaczeniem podstawowym pod
zabudowe  mieszkaniowg oraz  pod
zabudowe ustugowg (...) w zakresie braku
ustalen  odnos$nie  rodzaju  zabudowy

1MU.1-1MU.47,
5MU.1-5MU.23,
10MU.1-10MU.43,
11MU.1-11MU.50
Beczyn, Kopytowka,
Paszkowka,
Sosnowice

Uwaga uwzgledniona.

W zakresie punktu 1 przedmiotowej uwagi, dla terenéw MU, okreslono
ich podstawowe przeznaczenie, miedzy innymi, pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng, zgodnie z uwzglednionymi w Zarzgdzeniu
NR 0S.005.176.2020 Wojta Gminy Brzeznica z dnia 19 listopada 2020
roku uwagami nr 43, 44 (wedtug Zatgcznika do tego Zarzadzenia).
Pozytywne rozpatrzenie niniejszej uwagi nie powoduje koniecznosci
ponownego opiniowania i uzgadniania oraz kolejnego wytozenia do
wgladu publicznego, przedmiotowego projektu planu.
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mieszkaniowej dopuszczonej do

lokalizowania w ww. terenach.

W zwigzku z powyzszym wnosze o:

1) zmiane oznaczenia i przeznaczenia
podstawowego  terenéw  zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej MU (1MU.1-
1MU.47, 5MU.1-5MU.23, 10MU.1-
10MU.43, 11MU.1-11MU.50) na tereny
oznaczone  symbolami MN/U o]
podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
lub ustugowa, zgodnie z uwzglednionymi
w Zarzadzeniu NR 08.005.176.2020
Wdjta Gminy Brzeznica z dnia 19
listopada 2020 roku uwagami nr 43, 44
(wg Zatgcznika do ww. Zarzadzenia);

lub

2) doszczegoétowienie ustalen/tekstu
obecnie wykladanego projektu planu
miejscowego poprzez dodanie w art. 15
nowego ustepu oraz zapisu: W
granicach terenéw MU obowigzuje zakaz
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej”;

3) doszczegoétowienie ustalen/tekstu
obecnie wyktadanego projektu planu
miejscowego poprzez dodanie w art. 15
nowego ustepu oraz zapisu: W
granicach terenow MU obowiazuje zakaz
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w
uktadzie szeregowym”.

Uzasadnienie:

W zwigzku z niewprowadzeniem do projektu

planu miejscowego zmiany przeznaczenia i

oznaczenia terenéw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej MU, na tereny o
podstawowym przeznaczeniu pod

zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub
ustugowa, oznaczone symbolami MN/U,
pomimo uwzglednienia bez zastrzezen w
tym  zakresie zatozonych uwag w
pazdzierniku ubiegtego orku, ponownie
WNosSzg powyzsze uwagi.

Zaproponowane w powtérnie wylozonym
projekcie planu ustalenia w art. 15 ust. 1,
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dotyczace terendw zabudowy
mieszkaniowo-ustugowe;j MU, z

przeznaczeniem podstawowym pod
zabudowe  mieszkaniowg oraz  pod
zabudowe ustugowg (...) bez wskazania
rodzaju zabudowy mieszkaniowej
(jednorodzinnej czy wielorodzinnej)
dopuszczonej do lokalizowania w tych
terenach, stojg w sprzecznosci z ustawg z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U. z 2021 r., poz. 741 z pdézn. zm.) w
zakresie wymogu  ksztaltowania tadu
przestrzennego. Wyzej wymienione zapisy
projektu planu sg réwniez niezgodne z
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury w
sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego, w ktérym nie bez powodu
zabudowa mieszkaniowa zostata wyraznie
podzielona na 2 rodzaje: jednorodzinng (o
symbolu MN) i wielorodzinng (o symbolu
MW). Oba rodzaje zabudowy mieszkaniowej
powinny zosta¢ w planie miejscowym
oddzielone - wyznaczone jako osobne
tereny z wielu powodéw funkcjonalno-
przestrzennych, cho¢by ze wzgledu na
rézne zapotrzebowanie na infrastrukture
techniczna, obstuge komunikacyjng (w tym,
w zakresie miejsc parkingowych), dostep do
przestrzeni publicznej, itd.

Zapisy art. 15 wykiadanego ponownie
projektu planu miejscowego, dotyczace
terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
MU, zostaly sformutowane w sposdb nie
budzacy watpliwosci interpretacyjne. W
zapisach tych nie wskazano rodzaju
dopuszczonej zabudowy mieszkaniowej —
brak jest konkretnego wskazania, ze w tych
terenach dopuszczono realizacje wytacznie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
jednoczesnie w zapisach nie zakazano
realizacji zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j. Obawy dotyczace
dopuszczenia  mozliwosci  realizacji  w
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terenach MU zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej uzasadnione sg rowniez tym,
ze tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) zostaly odrebnie
wskazane w projekcie planu i oznaczone na
rysunku symbolami 1IMN.1-1MN.28, 5MN.1-
5MN.8, 10MN.1-10MN.18, 11MN.1-
11MN.16. Tereny te (MN) zgodnie z art.14
powtdrnie wytozonego tekstu projektu planu
miejscowego, przeznaczono pod zabudowe
mieszkaniowag jednorodzinng z zakazem
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w
uktadzie szeregowym.

Dla terenéw MU nie wprowadzono zadnych
tego rodzaju regulacji.

Miejscowosci objete wyktadanym powtdrnie
projektem planu miejscowego, to tereny
wiejskie o typowej, luznej zabudowie
zagrodowej i jednorodzinnej wolnostojacej,
z nielicznymi obiektami ustugowymi i
handlowymi. W obecnie obowigzujgcym
planie miejscowym w miejscowosciach tych
przewazajg tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczone symbolami MN1.
Niewielkie enklawy oznaczone symbolami
MN2, przeznaczone pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem lokalizacji ustug.
Dodatkowo na wyrysie ze zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego  (z
ktéorym, zgodnie z ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym, plan
miejscowy ma by¢ zgodny) zamieszczonym
na wyktadanym projekcie rysunku planu —
arkuszu nr 9 — tereny zlokalizowane na
przykiad wzdtuz ul. Rola oznaczono
symbolem MN — co wskazuje na kierunek
zagospodarowania pod zabudowe
jednorodzinng i utwierdza w przekonaniu, ze
taki sposdb powinna by¢ ksztattowana
zabudowa w tym obszarze, i co powinno
zostaé odzwierciedlone w sporzadzanym
planie miejscowym.

Jezeli intencja  sporzgdzanego planu
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miejscowego jest dopuszczenie realizacji w
terenach zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej MU zabudowy mieszkaniowej
wylgcznie jako jednorodzinnej,
wprowadzenie do tekstu planu
zaproponowanych na wstepie niniejszej
uwagi zapiséw doprecyzuje je w tym
zakresie i rozwieje wszelkie watpliwosci i
obawy mieszkancéw dotyczace przysztego
zagospodarowania terenéw i mozliwosci
realizacji nowej zabudowy.

Pozostawienie zapiséw dotyczacych MU
spowoduje, ze organ (Starostwo
Powiatowe) wydajacy decyzje
administracyjne nie bedzie miat podstaw do
odmoéwienia  wydania pozwolenia na
budowe — lokalizacje - zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej w terenach
MU, gdyz w ustaleniach art. 15 nie
wskazano zadnego rodzaju zabudowy
mieszkaniowej (jednorodzinnej czy
wielorodzinnej) jaki  moze zostac
zrealizowany na tych terenach, jak rowniez
zadnego ww. rodzajéw nie zakazano — nie
wykluczono. Obecne zapisy, jako ustalenia
aktu prawa miejscowego wprowadzone w
obieg prawny moga w przysziosci trwale
zaburzy¢ fad przestrzenny miejscowosci
objetych sporzgdzanym planem
miejscowym i staé sie zarzewiem wielu
lokalnych konfliktéw.

W zwigzku z powyzszym, ponownie prosze
0 pozytywne rozpatrzenie i uwzglednienie
ztozonych uwag oraz  wprowadzenie
stosownych zmian w  sporzadzonym
projekcie planu.
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W zwigzku z obwieszczeniem Woéjta Gminy
Brzeznica z dnia 13.05.2021r. o powtérnym
wytozeniu ww. projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego oraz w
zwigzku z niewprowadzeniem zmian do
tego projektu, pomimo uwzglednienia w
Zarzadzeniu NR 0S.005.176.2020 Wojta

1MU.1-1MU.47,
5MU.1-5MU.23,
10MU.1-10MU.43,
11MU.1-11MU.50
Beczyn, Kopytowka,
Paszkoéwka,
Sosnowice

Uwaga uwzgledniona.

W zakresie punktu 1 przedmiotowej uwagi, dla terenéw MU, okreslono
ich podstawowe przeznaczenie, miedzy
mieszkaniowg jednorodzinng, zgodnie z uwzglednionymi w Zarzadzeniu
NR 0S.005.176.2020 Wéjta Gminy Brzeznica z dnia 19 listopada 2020
roku uwagami nr 43, 44 (wedlug Zatgcznika do tego Zarzgdzenia).

innymi, pod zabudowe
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Gminy Brzeznica z dnia 19 listopada 2020
roku uwag, ziozonych do poprzednio
wyktadanego projektu planu miejscowego,
sktadam ponizsze uwagi:
Oznaczenie  obszaru  (nieruchomosci),
ktoérego dotyczy podanie:
Uwago dotyczg wszystkich terenow
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MU
(oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1MU.1-1MU.47, 5MU.1-5MU.23, 10MU.1-
10MU.43, 11MU.1-11MU.50).
Przedmiot i zakres uwag:
Nie zgadzam sie z trescig zapiséw art.15
powtdrnie wyktadanego projektu planu
miejscowego, dotyczacych terenéw
zabudowy mieszkaniowo-ustugowej MU,
oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1MU.1-1MU.47, 5MU.1-5MU.23, 10MU.1-
10MU.43, 11MU.1-11MU.50, z
przeznaczeniem podstawowym pod
zabudowe  mieszkaniowg oraz  pod
zabudowe ustugowg (...) w zakresie braku
ustalen  odnosnie rodzaju zabudowy
mieszkaniowej dopuszczonej do
lokalizowania w ww. terenach.

W zwigzku z powyzszym wnosze o:

1) zmiane oznaczenia i przeznaczenia
podstawowego  terenéw  zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej MU (1MU.1-
1MU.47, 5MU.1-5MU.23, 10MU.1-
10MU.43, 11MU.1-11MU.50) na tereny
oznaczone  symbolami MN/U o]
podstawowym przeznaczeniu pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
lub ustugowa, zgodnie z uwzglednionymi
w Zarzadzeniu NR 08S.005.176.2020
Wojta Gminy Brzeznica z dnia 19
listopada 2020 roku uwagami nr 43, 44
(wg Zatgcznika do ww. Zarzadzenia);

lub

2) doszczegodtowienie ustalen/tekstu
obecnie wyktadanego projektu planu
miejscowego poprzez dodanie w art. 15
nowego ustepu oraz zapisu: W
granicach terenow MU obowiagzuje zakaz

Pozytywne rozpatrzenie niniejszej uwagi nie powoduje koniecznosci
ponownego opiniowania i uzgadniania oraz kolejnego wytozenia do
wgladu publicznego, przedmiotowego projektu planu.
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lokalizacji zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej”;

3) doszczegoétowienie ustalen/tekstu
obecnie wykladanego projektu planu
miejscowego poprzez dodanie w art. 15
nowego ustepu oraz zapisu: W
granicach terenéw MU obowigzuje zakaz
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w
uktadzie szeregowym”.

Uzasadnienie:

W zwigzku z niewprowadzeniem do projektu

planu miejscowego zmiany przeznaczenia i

oznaczenia terenow zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej MU, na tereny o
podstawowym przeznaczeniu pod

zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng lub
ustugowa, oznaczone symbolami MN/U,
pomimo uwzglednienia bez zastrzezen w
tym  zakresie zalozonych uwag w
pazdzierniku ubiegtego orku, ponownie
WNoszg powyzsze uwagi.

Zaproponowane w powtdrnie wylozonym
projekcie planu ustalenia w art. 15 ust. 1,

dotyczace terenow zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej MU, z
przeznaczeniem podstawowym pod

zabudowe  mieszkaniowg oraz  pod
zabudowe ustugowg (...) bez wskazania
rodzaju zabudowy mieszkaniowej
(jednorodzinnej czy wielorodzinnej)
dopuszczonej do lokalizowania w tych
terenach, stojg w sprzecznosci z ustawg z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.
U. z 2021 r.,, poz. 741 z pdzn. zm.) w
zakresie wymogu  ksztattowania tadu
przestrzennego. Wyzej wymienione zapisy
projektu planu sg réwniez niezgodne z
Rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury w
sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego  planu  zagospodarowania
przestrzennego, w ktérym nie bez powodu
zabudowa mieszkaniowa zostata wyraznie
podzielona na 2 rodzaje: jednorodzinng (o
symbolu MN) i wielorodzinng (o symbolu
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MW). Oba rodzaje zabudowy mieszkaniowej
powinny zosta¢ w planie miejscowym
oddzielone - wyznaczone jako osobne
tereny z wielu powodoéw funkcjonalno-
przestrzennych, cho¢by ze wzgledu na
rézne zapotrzebowanie na infrastrukture
techniczna, obstuge komunikacyjng (w tym,
w zakresie miejsc parkingowych), dostep do
przestrzeni publicznej, itd.

Zapisy art. 15 wyktadanego ponownie
projektu planu miejscowego, dotyczace
terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
MU, zostaly sformutowane w sposéb nie
budzacy watpliwosci interpretacyjne. W
zapisach tych nie wskazano rodzaju
dopuszczonej zabudowy mieszkaniowej —
brak jest konkretnego wskazania, ze w tych
terenach dopuszczono realizacje wytacznie
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
jednoczesnie w =zapisach nie zakazano
realizacji zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;. Obawy dotyczace
dopuszczenia mozliwosci realizacji w
terenach MU zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej uzasadnione sg réwniez tym,
ze tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (MN) =zostaly odrebnie
wskazane w projekcie planu i oznaczone na
rysunku symbolami 1MN.1-1MN.28, 5MN.1-
5MN.8, 10MN.1-10MN.18, 11MN.1-
11MN.16. Tereny te (MN) zgodnie z art.14
powtdrnie wytozonego tekstu projektu planu
miejscowego, przeznaczono pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng z zakazem
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej w
ukfadzie szeregowym.

Dla terenéw MU nie wprowadzono zadnych
tego rodzaju regulacji.

Miejscowosci objete wyktadanym powtornie
projektem planu miejscowego, to tereny
wiejskie o typowej, luznej zabudowie
zagrodowej i jednorodzinnej wolnostojacej,
z nielicznymi  obiektami ustugowymi i
handlowymi. W obecnie obowigzujgcym
planie miejscowym w miejscowosciach tych
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przewazajg tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej oznaczone symbolami MN1.
Niewielkie enklawy oznaczone symbolami
MN2, przeznaczone pod tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej z
dopuszczeniem lokalizacji ustug.
Dodatkowo na wyrysie ze zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego  (z
ktorym, zgodnie z ustawg o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym, plan
miejscowy ma by¢ zgodny) zamieszczonym
na wyktadanym projekcie rysunku planu —
arkuszu nr 9 — tereny zlokalizowane na
przykiad wzdtuz ul. Rola oznaczono
symbolem MN — co wskazuje na kierunek
zagospodarowania pod zabudowe
jednorodzinng i utwierdza w przekonaniu, ze
taki sposob powinna by¢ ksztattowana
zabudowa w tym obszarze, i co powinno
zostaé odzwierciedlone w sporzadzanym
planie miejscowym.

Jezeli intencja sporzgdzanego planu
miejscowego jest dopuszczenie realizacji w

terenach zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej MU zabudowy mieszkaniowej
wylgcznie jako jednorodzinnej,
wprowadzenie do tekstu planu

zaproponowanych na wstepie niniejszej
uwagi zapiséw doprecyzuje je w tym
zakresie i rozwieje wszelkie watpliwosci i
obawy mieszkancéw dotyczace przysziego
zagospodarowania terenéw i mozliwosci
realizacji nowej zabudowy.

Pozostawienie zapisow dotyczgcych MU
spowoduje, ze organ (Starostwo
Powiatowe) wydajacy decyzje
administracyjne nie bedzie miat podstaw do
odméwienia  wydania pozwolenia na
budowe - lokalizacie - zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej w terenach
MU, gdyz w ustaleniach art. 15 nie
wskazano zadnego rodzaju zabudowy
mieszkaniowej (jednorodzinnej czy
wielorodzinnej) jaki moze zostac
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zrealizowany na tych terenach, jak réwniez
zadnego ww. rodzajéw nie zakazano — nie
wykluczono. Obecne zapisy, jako ustalenia
aktu prawa miejscowego wprowadzone w
obieg prawny moga w przysziosci trwale
zaburzy¢ fad przestrzenny miejscowosci
objetych sporzadzanym planem
miejscowym i staé sie zarzewiem wielu
lokalnych konfliktéw.

W zwigzku z powyzszym, ponownie prosze
0 pozytywne rozpatrzenie i uwzglednienie
ztozonych uwag oraz  wprowadzenie
stosownych zmian w  sporzgdzonym
projekcie planu.

24

02.07.2021

Anonimizacja danych

Wnosze o zmiane Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Brzeznica dotyczaca
dziatek 935/2 i 935/4 potozonych na terenie
miejscowosci Paszkéwka polegajgca na
zZmianie z terenu rolnego (oznaczonego
symbolem R) na teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej (oznaczonej
symbolem MN).

Whiosek uzasadniam tym, ze wykonalismy
na wiasny koszt oddzielny dojazd do ww.
dziatek a sasiadujgce dziatki majg
przeznaczenie pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng. Prosze o
pozytywne rozpatrzenie wniosku.

935/2, 935/4
Paszkowka

Informuje sie, ze niniejszy wniosek nie dotyczy przedmiotowego projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

25

05.07.2021
(data stempla
pocztowego
02.07.2021)

Anonimizacja danych

Prosze o to, aby moja dziatka nr 356/4,
349/2 w miejscowosci Paszkowka w planie
zostata ujeta jako budowlana.

356/4, 349/2
Paszkoéwka

Uwaga nieuwzgledniona.

Uwaga jest niezgodna z obecnie obowigzujgcym Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Brzeznica.

Zgodnie z zapisami ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r., poz. 741 z pozn.
zm.) w tym art. 9, ust. 4, ktéry mowi ze ,Ustalenia studium sg wigzace
dla organdéw gminy przy sporzgdzaniu planéw miejscowych.” oraz art.
15, ust. 1, ktory mowi ze ,Wojt, burmistrz albo prezydent miasta
sporzgdza projekt planu miejscowego, zawierajacy czes¢ tekstowg i
graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,
odnoszgcymi sie do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem.”
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ustalenia projektu planu muszg by¢ zgodne ze studium.

Uwaga: integralng czescig wykazu jest zbiér ztozonych uwag

Wéjt Gminy Brzeznica




